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MARKER KOMMUNE

Mgteinnkalling

Utvalg:
Mgtested:
Mgtedato:
Tidspunkt:

PLAN- OG MILJGUTVALGET

Marker Radhus, formannskapets mgterom
17.03.2015

18:30

Forfall meldes pa tIf 69 81 05 00 , som sgrger for innkalling av varamenn. Varamenn mgter
kun ved spesiell innkalling.

Saksnr.  Arkivsaksnr.
Innhold
PS 12/15 15/172
Godkjenning av protokoll
PS 13/15 15/172
Delegerte saker/referater
PS 14/15 15/68
Forskrift om kontrollomrade for & bekjempe krepsepest i Haldenvassdraget
- Horing Hgringsfrist: 22. mars 2015
PS 15/15 15/118
Sgknad om motorferdsel i forbindelse med opprustning av lgypetraseer i
Fjella naturreservat
PS 16/15 15/121
Konsesjon - Brodal Gnr. 11 bnr. 13 og 14
PS17/15 15/123
Konsesjon - Sggard med Duenes og Kolbjgrnsvik Gnr. 79 bnr 2 m.fl
PS 18/15 15/148

Dispensasjon for oppfaring av ny fritidsbolig med 16 m lengde i Spjudnes
Hytteomrade. Gnr 112 bnr 64 - Solglgatt.

Gunnar Leren

leder

Vidar @stenby
kommunalsjef



MARKER KOMMUNE

Godkjenning av protokoll

Arkiv:

Saksbehandler:

Dato:

Saksmappe: 15/172

Saksnr.: Utvalg
12/15 Plan- og miljgutvalget

Magtedato
17.03.2015

Protokoll fra mgte 17.02.2015 godkjennes



Arkiv:
MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 15/172

Delegerte saker/referater

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
13/15 Plan- og miljgutvalget 17.03.2015

11/797 09.02.2015 DS 10/15 RAD/PM/GROGAA GBNR 20/14

Arve O. Klund

Melding om delegert vedtak - avslag pa seknad om fritakk av palegg om oppgradering
av avlgpsanlegg, Gnr. 20 bnr. 14

11/781 10.02.2015 DS 11/15 RAD/PM/GROGAA GBNR 17/7
Marker Anlegg AS

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 17 bnr. 7 - Hggas
Vestre

14/799 12.02.2015 DS 12/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 42/1
Bjeorn Vidar Jgrgensen AS
Melding om delegert vedtak. Tillatelse til flytting av bryggerhus. Gnr 42 bnr 1 - Grav.

11/169 13.02.2015 DS 13/15 RAD/PM/GROGAA GBNR 28/12
Hallvard Lidal
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr.28 bnr.12 - Fjeldstrand

15/90 13.02.2015 DS 14/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 112/8

Svein Rgen

Melding om delegert vedtak - Sgknad om riving av bolighus ved Stikle bedehus. Gnr 112
bnr 8 - Furuly.

15/117 18.02.2015 DS 15/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 20/63
Grombygg AS

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfgring av bolighus i Mosebyneset. Gnr 20
bnr 63 - @yenstikkern 4.

13/92 19.02.2015 DS 16/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 128/63
Willy Frgshaug

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfaring av ny frittliggende garasje/uthus
ved fritidsbolig. Gnr. 128 bnr. 63 - Hyttetomt 20 i Ostre Otteid.
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14/147 19.02.2015 DS 17/15 RAD/PM/GROGAA GBNR 95/3
Erik Krog Maskinservice
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg GNR.95, BNR.3 - Elverum

15/134 23.02.2015 DS 18/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 110/5
Marker Normisjon

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfgring av uthus/garasje ved @ymark
Misjonshus. Gnr 110 bnr 5 - Indre Misjonshuset.

14/504 23.02.2015 DS 19/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 84/23
Christfam A/S

Melding om delegert vedtak - Sgknad om ansvarsrett for innvendig saniteranlegg i
tilbygg pa hytte i Sendre Dypedal Gnr 84 bnr 23 - Utsikten.

15/83 24.02.2015 DS 20/15 RAD/PM/OLEIDE GBNR 91/10
Klund Eiendom A/S

Melding om delegert vedtak - Deling/rekvisisjon av oppmalingsforretning - Lilletorp
Gnr. 91 bnr. 10

15/107 26.02.2015 DS 21/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 90/45
Steinar Aas
Melding om delegert vedtak - Rivingstillatelse for enebolig. Gnr 90 bnr 45 - Granas.

14/79 27.02.2015 DS 22/15 RAD/PM/OLEIDE GBNR 11/30g 4
Inger-Lise Krog

Melding om delegert vedtak - Deling/rekvisisjon av oppmalingsforretning - Degnes Gnr.
11bnr.3 094

15/91 02.03.2015 DS 23/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 134/4
Birger Dybevik

Delegert vedtak. Tillatelse for oppfering av driftsbygning med landbruksgarasje. Gnr
134 bnr 4 - Djupviken.
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. MARKERKOMMUNE Arkiv: K54

Saksbehandler: Ann Kristin Halvorsrud
Dato: 10.03.2015
Saksmappe: 15/68
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Forskrift om kontrollomrade for & bekjempe krepsepest i
Haldenvassdraget - Hgring Haringsfrist: 22. mars 2015

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
14/15 Plan- og miljgutvalget 17.03.2015

Radmannens forslag til vedtak:
Marker kommune statter forslag til forskrift om kontrollomrade for a bekjempe krepsepest i
Haldenvassdraget, Marker og Aurskog-Hgland kommuner, @stfold og Akershus.

Tidligere vedtatte tiltak og vilkar i forbindelse med forskrift om sone for a bekjempe A-
sykdommen krepsepest i Haldenvassdraget, vassdragsnummer 001 A-E, Marker, Aremark og
Halden kommuner, @stfold evalueres i forhold til smittebekjempelse i kontrollomradet
Radenessjgen.

Sammendrag:

Forskriftsutkastet inneholder forbud og pabud knyttet til aktiviteter i nordre Haldenvassdraget
for & hindre videre spredning av krepsepest etter pavisning av sykdommen i Rgdenessjgen i
september 2014.

Bakgrunn:

Den 12. september 2014 ble det for fgrste gang fanget signalkreps i teiner sammen med
edelkreps sgr i Redenessjgen. Bade signalkreps og edelkreps var smittet med krepsepest. Det
ble derfor vurdert at det er et begynnende utbrudd av krepsepest i edelkrepsbestanden i
Radenessjzen.

For & hindre videre spredning av krepsepest ble det vedtatt en hasteforskrift om
kontrollomrade for Haldenvassdraget nord for @rje den 25.09.2014. Forskriften ble fastsatt
uten hgring og skal na erstattes med ny forskrift som na er sendt pa ordinaer hgring.
Forskriftene er neermest identiske.

I 1989-1991 var Haldenvassdraget rammet av krepsepest. Krepsebestanden ble reetablert, men
siden 2005 har krepsebestanden sgr for @rje sluser veert rammet av pest. | 2008 ble det funnet
signalkreps i @ymarksjgen som trolig er arsaken til utbruddet av krepsepest i 2005. @rje sluser
har siden 2005 veert stengt for & hindre smitte av krepsepest til Rgdenessjgen og resten av
Haldenvassdraget nordover.

Funn av signalkreps innebarer at vassdraget vil forbli permanent smittet av krepsepest, sa
lenge signalkrepsen finnes der. Utbruddet av krepsepest i Rgdenessjgen innebeerer at
edelkrepsbestanden i Rgdenessjgen og i Haldenvassdraget opp til Fosserdam i Aurskog-
Hgland kommune sannsynligvis vil ga tapt. | tillegg til dette, vil risikoen for videre smitte til
gode edelkrepslokaliteter oppover i vassdraget og i narliggende vassdrag og sjeer gke. Det er
fortsatt gode bestander av kreps nordover der Hemnessjgen og Mjermen er de viktigste.

Formalet med forskriften er & forhindre spredning av krepsepest som spres med forflytting av
bater, fiskeutstyr, vann og akvatiske dyr. Forskriften inneholder pabud og forbud som er
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relevante for & hindre videre spredning av sykdommen. Kontrollomradet der forskriften er
gjeldende er hovedlgpet i Haldenvassdraget nedstreams Fosserdam til @rje sluser. | tillegg
omfattes ogsa sidelep til vassdraget oppstrems til neermeste naturlige eller kunstige
vandringshinder for kreps, samt landomradene 1000 meter pa hver side av hoved- og sidelgp.
Denne avgrensningen er gjort fordi Fosserdam med en hgydeforskjell mellom Fossersjgen og
Botnersjgen pa 5 meter fungerer som et vandringshinder for kreps.

Vurdering:
Edelkrepsen er listet som en sterkt truet art i den norske rgdlisten og en har dermed et ansvar
for 4 ivareta arten.

Konsekvensene av forskriften medfarer pabud og forbud knyttet til fiske, bruk av bater og
utstyr i vassdraget, herunder krav til vask og desinfeksjon av bater, redskaper og liknende. Det
vil ogsa bli restriksjoner pa flytting av akvatiske organismer, ubehandlet vann og avfall. Dette
vil pavirke de som benytter vassdraget til battrafikk, friluftsliv og fiske, samt grunneierne som
mister retten til & krepse og inntjening pa krepsefiske og turisme knytet til dette.

Bekjempelse av signalkreps og krepsepest ansees som uaktuelt & kunne gjennomfare.
Oppfisking av signalkreps vil ikke la seg gjennomfare i et sa stort vassdrag og kjemisk
bekjempelse vil medfare at alt liv i vassdraget vil dg og er ikke aktuelt & gjennomfare. El-
sperre har blitt prgv ut i Telemarkskanalen for & forhindre fisk & passere et omrade. Dette har
tidligere blitt foreslatt i @rje sluser for & forhindre krepsepest a spre seg oppstrgms @rje sluser.
Et passende sted for etablering av el-sperre oppstrems @rje i Haldenvassdraget for & hindre
vider spredning av smitte nordover, kunne veert Skirfoss. Darlig infrastruktur og hay
vannfgring, samt darlig erfaring fra prosjektet i Telemark, tilsier at det ikke er en brukbar
lgsning.

Som en falge av funn av signalkreps og krepsepest ovenfor @rje sluser vil det vaere behov for
a overvake smittesituasjonen i vassdraget og tilgrensende omrader. Det vil vere viktig med
holdningsskapende arbeid og informasjonstiltak vedrarende pabud og forbud i forbindelse
med forskriften, slik at smitten ikke tas ut av kontrollsona. Tilrettelegging for desinfeksjon av
batene der det er tilrettelagt for & ta de opp, ma gjennomfares. Eventuelt ma noen
batutsettingsplasser stenges, hvis dette ikke falges opp.

Situasjonen er na slik at det er pavist signalkreps og krepsepest oppstrgms og nedstrgms @rje
sluser. Krepsepesten er na oppdaget pa et tidlig stadium og det er viktig a fglge med pa
hvordan den utvikler seg, men en vil trolig matte leve med signalkreps og krepsepest innenfor
det som na er definert som kontrollomrade for bekjempelse av krepsepest i Haldenvassdraget.
Det ma derfor evalueres hvilke tiltak og vilkar som ble iverksatt i forbindelse med forskrift
om kontrollsone for @ymarksjgen som na ma forsterkes og hvilke som kan oppheves.

Konklusjon:
Marker kommune statter forslag til forskrift om kontrollomrade for a bekjempe krepsepest i
Haldenvassdraget, Marker og Aurskog-Hgland kommuner, @stfold og Akershus.

Tidligere vedtatte tiltak og vilkar i forbindelse med forskrift om kontrollomrade for &
bekjempe krepsepest i Haldenvassdraget evalueres.
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7 o Arkiv: K01
\ MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Ann Kristin Halvorsrud
o, 7 Dato: 10.03.2015

K % Saksmappe: 15/118

Sgknad om motorferdsel i forbindelse med opprustning av
laypetraseer i Fjella naturreservat

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
15/15 Plan- og miljgutvalget 17.03.2015

Radmannens forslag til vedtak:

Marker kommune gir med hjemmel i Forskrift for bruk av motorkjgretgyer i utmark og pa
islagt vassdrag § 6 Marker orienteringslag dispensasjon til bruk at ATV med belter i
forbindelse med vedlikehold av stier og layper.

Kjeringen skal begrenses til det som er ngdvendig og skal sa langt det er mulig skje pa frossen
og sngdekt mark slik at det ikke oppstar kjereskader.

Tillatelsen gjelder til og med 2019.

Marker orienteringslag er ansvarlig for & innhente ngdvendige tillatelser fra berarte
grunneiere.

Sammendrag:
Marker orienteringslag seker kommunen om dispensasjon fra Motorferdselloven for kjgring
med ATV med belter i forbindelse med vedlikehold av stier og lgyper.

Bakgrunn:

Marker orienteringslag har sgkt Fylkesmannen i @stfold og fatt dispensasjon fra
verneforskriften for Fjella naturreservat for motorisert ferdsel i forbindelse med vedlikehold
av eksisterende lgypenett til og med 2019.

Kjering i utmark krever ogsa tillatelse etter Motorferdselloven med tilhgrende forskrift.
Kommunen kan etter § 6 i forskrift for bruk av motorkjaretayer i utmark og pa islagte
vassdrag gi tillatelse til kjering dersom sgkeren paviser et sarlig behov som ikke knytter seg
til turkjaring eller kan dekkes pa annen mate. Etter motorferdselloven skal transportbehovet
vurderes mot mulige skader og ulemper i forhold til et mal om a redusere motorferdsel til et
minimum.

Vedtaksmyndighet etter § 6 i forskrift for bruk av motorkjaretayer i utmark og pa islagte
vassdrag er i Marker kommunes delegeringsreglement lagt til Utvalg for plan og miljg.

Vurdering:

Marker orienteringslag utfarer et betydelig arbeid for tilrettelegging og vedlikehold av turstier
og skilgyper i Fjella som er viktig for friluftslivet og folkehelsa. P& det grunnlaget vurderes
det at formalet for kjgringen er til samfunnsmessig nytte i tillegg til at kjeringen skal i storst
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mulig grad gjennomfares pa frossen og snadekt mark slik at mulige skader og ulemper blir
minst mulig.

Etter Naturmangfoldslovens (nml) § 7 skal prinsippene i lovens §8 8-12 vurderes.
Fylkesmannen i @stfold har i sin vurdering av sgknaden om dispensajon fra verneforskriften
gjort en vurdering etter nml og konkludert at sgknaden ikke er i strid med
naturmangfoldloven. En henviser til den vurderingen som er statter.

Konklusjon:

Marker kommune gir Marker orienteringslag dispensasjon til kjgring med ATV i forbindelse
med vedlikehold av lgypetraseer i Fjella.
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Arkiv: GBNR 11/13 0g 14
MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Ole Eide

Dato: 10.03.2015
Saksmappe: 15/121

Konsesjon - Brodal Gnr. 11 bnr. 13 og 14

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
16/15 Plan- og miljgutvalget 17.03.2015

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av konsesjonsloven av 28.november 2003 gis det konsesjon til Hildur Hakas,
Stasjonsvegen 21, 4737 Hornnes for erverv av eiendommen Brodal, G.nr/B.nr:11/13 og 14 i
Marker kommune.

Seker innvilges fritak for boplikt i fem ar, frem til og med 30.04.2020. Driveplikten
forutsettes oppfylt i trad med bestemmelsene i jordloven.

Sammendrag:

Konsesjonssgknad av 10.02.15, mottatt av Marker kommune den 11.02.15. Sgker er Hildur
Hakas, Stasjonsvegen 21, 4737 Hornnes. Sgknaden gjelder konsesjon pa eiendommen Brodal,
G.nr/B.nr:11/13 og 14 i Marker kommune.

Overdrager er Inger Marie Hakas dedsbo, Brodalsveien 36, 1870 Jrje.

Eiendommen Brodal ligger pa gstsiden av Rgdenessjgen. Avstanden til @rje sentrum er ca 10
km. Bebyggelsen bestar av bolighus, driftsbygning, vognskjul og karbolig (Maiatun).

Eiendommen bestar ihht jordregisteret, utgitt av Skog og landskap av totalt 702 daa. Dette
fordeler seg slik: 90 daa dyrket mark, 518 daa produktiv skog, 51 daa myr, 2 daa uproduktivt
areal og 19 daa restareal. Dyrket mark er bortleid til Stein Tore Slupstad frem til og med
vekstsesongen 2025.

Dette er et arveoppgjer, det er ikke oppgitt en kjgpesum, antatt verdi er 2,3 mill inklusive
karbolig.

Eiendommen skal erverves fra sgkers sgster, men det ma sgkes konsesjon fordi sgker ikke kan
oppfylle boplikten pa eiendommen etter konsesjonslovens § 5 annet ledd. Etter endring av
konsesjonsloven i 2009 er det ikke mulighet for & sgke om utsettelse eller fritak fra boplikt, og
eier som ikke kan eller vil oppfylle boplikten ma sgke konsesjon.

Seker opplyser at hun er bosatt i Hornnes. Sgker opplyser at hun trenger tid pa a flytte til
eiendommen. Dette fordi det er gammel bygningsmasse pa eiendommen, som trenger
betydelige oppgraderinger. Sgker opplyser at hun er pensjonist, men har en sgnn som pr.dags
dato bor i England, sgker opplyser at det er meningen at han skal overta eiendommen pa sikt.
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Relevante bestemmelser:

- Lov om konsesjon 2003 nr 98 ved erverv av fast eiendom.
- Lov om jord (Jordloven).

- Lov om odelsretten og asetesretten. (Odelsloven).

- Rundskriv M-2/2009 konsesjon og boplikt. (LMD)

- Rundskriv M-3/2009 driveplikten etter jordloven. (LMD)

Vurdering:

Saken gar etter lov av 28.november 2003 nr 98 om konsesjon for erverv av fast eiendom,
(Konsesjonsloven, med endringer i lov av 19.juni 2009 nr 98). Loven har til formal & regulere
og kontrollere omsetningen av fast eiendom for a oppna et effektivt vern om landbrukets
produksjonsarealer og slik eier- og bruksforhold som er mest gagnlig for samfunnet, jfr
konsesjonslovens § 1. Loven er et redskap som bygger opp om samfunnspolitiske mal.
Bestemmelsen gir en vid ramme for hvilke hensyn som kan trekkes inn. Loven selv nevner
uttrykkelig falgende punkter:

Fremtidige generasjoners behov.

Landbruksnaringen.

Behov for utbyggingsgrunn.

Hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.
Hensynet til bosettingen.

agprpwdE

I lovens formalsbestemmelse er det ikke foretatt noen differensiering eller eksemplifisering
hvor enkelte samfunnsinteresser fremheves som viktigere enn andre.

Konsesjonslovens § 9 gjelder avgjarelse av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som
skal nyttes til landbruksformal. Uttrykket ma ikke forveksles med samme uttrykk som er brukt
i plan- og bygningslovens regler. | konsesjonsloven omfatter uttrykket landbruksformal, jord,
skog og hagebruk, reindrift og tilleggsneeringer, herunder turisme, salg av gardsprodukter,
utleievirksomhet i forbindelse med jakt mm. Landbruket er i utvikling og ressursene tas i bruk
pa stadig nye og kreative mater. Hva som er tilleggsnering vil variere over tid i takt med
denne utviklingen.

Falgende momenter skal vurderes:

Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.
Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet.

Om ervervet innebaerer en driftsmessig god lgsning.

Om erververen anses skikket til & drive eiendommen.

Om hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ivaretas.

SRS EN .

Punkt nr 1 og 4 gjelder ikke i sak der ner slekt eller odelsberettiget sgker konsesjon fordi de
ikke skal oppfylle boplikten etter § 5 annet ledd. I slik sak skal det i tillegg til farste ledd nr 2,
3 0g 5 bl.a annet legges vekt pa eiendommens starrelse, avkastningsevne og husforhold.
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Sekers tilknytning til eiendommen og sakerens livssituasjon kan tillegges vekt som
korrigerende moment.

Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet:

Ved erverv av konsesjonspliktig eiendom gar ikke boplikt fram av lovens ordlyd, men kan
settes som vilkar, jfr konsesjonslovens § 11. Det har veert vanlig praksis a sette vilkar om
boplikt i 5-ar. Vilkar kan settes nar det etter en konkret vurdering finnes pakrevd av hensyn til
de formal loven skal fremme. Det skal veere en reell mulighet for a fa konsesjon uten a matte
bo pa eiendommen selv. Konsesjonsmyndighetene kan bare fastsette at plikten kan veere
personlig nar det anses ngdvendig. Regelverket setter altsa ikke noe absolutt krav om at eieren
skal bo pa eiendommen selv. Etter den nye konsesjonsloven skal det gjgres en konkret og
individuell vurdering av om det er ngdvendig a sette vilkar om personlig boplikt.

Landbruks- og matdepartementet (LMD) har i rundskriv M-2/2009 gitt retningslinjer for
boplikt som konsesjonsvilkar.

I henhold til rundskrivet kan det fastsettes vilkar om personlig boplikt, hvis det er klart at dette
ivaretar hensynet til stabil bosetting pa eiendommen og i omradet for gvrig bedre enn om
andre enn eieren bor pa eiendommen. For & ivareta bosettingen pa selve eiendommen kan
dette anses like godt oppfylt ved bortleie av boligen, som at eier selv bebor den. | de fleste
tilfeller er det en fordel at eiendommen bebos ved f.eks utleie, slik at noen kan fere det
daglige tilsynet med bygningene pa eiendommen.

Seker opplyser at bygningsmassen pa eiendommen behgver oppgradering, for a tilfredsstille
dagens krav til standard. Det er som nevnt ogsa tillatt & vektlegge eiendommens starrelse,
avkastningsevne og husforhold. Dette er et smabruk hvor det meste av inntekten ma hentes
utenfor bruket. Sgker har redegjort for sine planer vedrgrende bruket, og at eiendommen
tilflyttes etter hvert. Dette er momenter som teller for utsettelse pa boplikt.

Om ervervet innebarer en driftsmessig god lgsning:

Ervervet innebzrer at eiendommen Brodal blir opprettholdt som et eget gardsbruk. Jorda
holdes i hevd ved utleie, det er skrevet langtidskontrakt frem til og med 2025.

Om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet:

Med helhetlig ressursforvaltning menes at en ma se pa hvilke virkninger et eierskifte har for
ressursene pa eiendommen. | begrepet ligger ogsa at en i starst mulig grad ivaretar fremtidige
generasjoners behov. Ressursene skal disponeres pa en slik mate at gardens produksjonsevne
0g utnyttelsesevne ivaretas, slik at eiendommen i fremtiden kan legge grunnlag for drift og
bosetting. Med kulturlandskap menes landskapsbilde, mangfoldet i naturen og kulturhistoriske
verdier.

Leieren av dyrket mark skal fortsatt drive alminnelig landbruksdrift pa eiendommen. Dette
ivaretar intensjonene i momentet pa en god mate.

Side 11 av 21



Sak 16/15

Konklusjon:

Med bakgrunn i det ovennevnte anbefales konsesjon som omsgkt.

Vedlegg:

Viser til saksmappe.
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7 o Arkiv: GBNR 79/2
\ MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Ole Eide

i 7 Dato: 10.03.2015
"y Saksmappe: 15/123

Konsesjon - Sggard med Duenes og Kolbjgrnsvik Gnr. 79 bnr 2
m.fl

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
17/15 Plan- og miljgutvalget 17.03.2015

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av konsesjonsloven av 28.november 2003 gis det konsesjon til Jens Andreas Due,
Fange gard, 1798 Aremark for erverv av eiendommen Sggard, G.nr/B.nr:79/2 med
eiendommene Duenes, G.nr/B.nr: 79/9 og Kolbjarnsvik, G.nr/B.nr: 74/1 i Marker kommune.

Det settes som vilkar for konsesjon at konsesjonssgker bosetter seg pa eiendommen innen ett
ar, og bebor og driver denne sammenhengende i fem ar. Dette i medhold av konsesjonsloven
med tilhgrende rundskriv.

Sammendrag:

Konsesjonssgknad av 29.01.15, mottatt av Marker kommune den 11.02.15. Sgker er Jens
Andreas Due, Fange gard, 1798 Aremark. Sgknaden gjelder konsesjon pa eiendommen
Sggard, G.nr/B.nr:79/2 med eiendommene Duenes, G.nr/B.nr: 79/9 og Kolbjgrnsvik,
G.nr/B.nr: 74/1 i Marker kommune.

Overdrager er Andreas Sggard’s dgdsbo v/arvinger i henhold til skifteattest, c/o Hakon Due,
Fange gard, 1798 Aremark.

Eiendommen Sggard ligger pa vestsiden av @ymarksjgen, i et typisk jord- og
skogbruksomrade. Avstanden til kommunesentrum @rje er om lag 14 km. Eiendommen ligger
i et LNF-omrade i kommuneplanen.

Bebyggelsen bestar av bolighus, driftsbygning med korntarke, to vognskjul, hovedbygning pa
Duenes, driftsbygning Duenes. Jordveien pa eiendommen er utleid.

Eiendommen bestar ihht jordregisteret, utgitt av Skog og landskap av totalt 5482 daa. Dette
fordeler seg slik: 344 daa dyrket mark og 5138 daa skog og utmark. Produktivt skogareal er pa
4700 daa. Det er mye hogstmoden skog, hogstklasse 5, og eldre produksjonsskog pa
eiendommen, med varierende driftsforhold. Det er gode driftsforhold i teigene Kolbjgrnsvik
og Duenes, mens teigen ved Sggard er mer utilgjengelig, med behov for & bygge veier for a
optimalisere driften. Jordveien regnes for a veere forholdsvis lettdrevet, og egner seg godt til
dyrking av korn og gras. Det leies ut en del av Kolbjgrnsvik, en badeplass med parkering, til
Rakkestad kommune. Bygningen pa tunet pa Duenes leies ut til en arlig leie pa kr 8000,-.
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Taksten pa eiendommen er utfart av Takstmann Thor B. Grgnnergd, Kamperhaugen, 1763
Halden. Taksten opplyses a veere gjort ihht gjeldende regelverk for taksering av
landbrukseiendommer. Taksten er datert 27.10.14. Taksten er satt til 11.320.000,-.
Kjgpesummen er 4.500.000,-.

Relevante bestemmelser:

- Lov om konsesjon 2003 nr 98 ved erverv av fast eiendom.
- Lov om jord (Jordloven).

- Rundskriv M-2/2009 konsesjon og boplikt. (LMD)

- Rundskriv M-3/2009 driveplikten etter jordloven. (LMD)
- Praktisering av priskontrollen, brev fra LMD av 04.12.13.

Vurdering:

Saken gar etter lov av 28.november 2003 nr 98 om konsesjon for erverv av fast eiendom,
(Konsesjonsloven, med endringer i lov av 19.juni 2009 nr 98). Loven har til formal & regulere
og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppna et effektivt vern om landbrukets
produksjonsarealer og slik eier- og bruksforhold som er mest gagnlig for samfunnet, jfr
konsesjonslovens § 1. Loven er et redskap som bygger opp om samfunnspolitiske mal.
Bestemmelsen gir en vid ramme for hvilke hensyn som kan trekkes inn. Loven selv nevner
uttrykkelig falgende punkter:

Fremtidige generasjoners behov.

Landbruksnaringen.

Behov for utbyggingsgrunn.

Hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.
O Hensynet til bosettingen.

'—‘“3.00.\‘.@

I lovens formalshestemmelse er det ikke foretatt noen differensiering eller eksemplifisering
hvor enkelte samfunnsinteresser fremheves som viktigere enn andre.

Konsesjonslovens § 9 gjelder avgjarelse av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som
skal nyttes til landbruksformal. Uttrykket ma ikke forveksles med samme uttrykk som er brukt
i plan- og bygningslovens regler. | konsesjonsloven omfatter uttrykket landbruksformal, jord,
skog og hagebruk, reindrift og tilleggsneeringer, herunder turisme, salg av gardsprodukter,
utleievirksomhet i forbindelse med jakt mm. Landbruket er i utvikling og ressursene tas i bruk
pa stadig nye og kreative mater. Hva som er tilleggsnaering vil variere over tid i takt med
denne utviklingen.

Falgende momenter skal vurderes:

6. Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.
7. Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet.

8. Om ervervet innebzrer en driftsmessig god lgsning.

9. Om erververen anses skikket til & drive eiendommen.

10. Om hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ivaretas.
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Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessiq forsvarlig prisutvikling:

Av lov 2003-11-28 nr 98: Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven) §
9 forste ledd nr 1 gar det fram at det ved avgjarelse av sgknad om konsesjon for erverv av
eiendom som skal nyttes til landbruksformal, skal legges srlig vekt pa blant annet om den
avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.

Regjeringen har i Politisk plattform for Solberg-regjeringen varslet at den vil gi den enkelte
bonde stgrre raderett over egen eiendom ved a gjere endringer i eiendomslovgivningen. Malet
er a fjerne ungdvendige hindringer i lovverket. En av disse er priskontrollen for
landbrukseiendommer.

Regjeringen gnsker gkt omsetning av landbrukseiendommer og har som ambisjon &
gjennomga regelverket med sikte pa forenklinger. Dette vil kunne ta noe tid. P4 denne
bakgrunn mener departementet at praksis ved priskontroll bar legge til rette for gkt omsetning.
Departementet henstiller derfor om at prisen partene har avtalt, ikke blir tillagt avgjgrende
vekt i vurderingen av om det skal gis konsesjon. Dette i falge brev fra LMD av 04.12.13,
Praktisering av priskontrollen.

Marker kommune bemerker likevel at avtalt pris er langt under takst, og at taksten er gjort i
henhold til konsesjonsloven og dens retningslinjer. Marker kommune ser det ogsa som riktig
etter gjeldende lovverk, a tilfaye at prisen ligger innenfor en samfunnsmessig forsvarlig
prisutvikling og kan godkjennes.

Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet:

Ved erverv av konsesjonspliktig eiendom gar ikke boplikt fram av lovens ordlyd, men kan
settes som vilkar, jfr konsesjonslovens § 11. Det har veert vanlig praksis a sette vilkar om
boplikt i 5-ar. Vilkar kan settes nar det etter en konkret vurdering finnes pakrevd av hensyn til
de formal loven skal fremme. Det skal veere en reell mulighet for & fa konsesjon uten & matte
bo pa eiendommen selv. Konsesjonsmyndighetene kan bare fastsette at plikten kan veere
personlig nar det anses ngdvendig. Regelverket setter altsa ikke noe absolutt krav om at eieren
skal bo pa eiendommen selv. Etter den nye konsesjonsloven skal det gjgres en konkret og
individuell vurdering av om det er ngdvendig a sette vilkar om personlig boplikt.

Landbruks- og matdepartementet (LMD) har i rundskriv M-2/2009 gitt retningslinjer for
boplikt som konsesjonsvilkar.

Kjeper opplyser i sin konsesjonssgknad at han gnsker & bosette seg pa eiendommen. Sgker
gnsker fortsatt a leie ut jorda til dagens leier, han gnsker a drifte skogen i samarbeid med sin
far. Marker kommune antar dermed at bo- og driveplikten vil bli oppfylt i trad med gjeldende
lovverk, noe som vil veere et vilkar for en eventuell konsesjon.
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Om ervervet innebarer en driftsmessig god lgsning:

Den landbrukspolitiske situasjonen tilsier at dette er et bruk hvor mye av inntekten kan hentes
fra bruket. Eiendommer pa denne stgrrelsen er erfaringsmessig meget ettertraktet pa det apne
markedet. Eiendommen forsetter a veere en selvstendig enhet, og ervervet innebaerer med det
en driftsmessig god lgsning.

Om erververen er skikket til & drive eiendommen:

Erverver er en ung mann, fgdt i 1993. Han opplyser at han er oppvokst pa gard og har et
etablert samarbeid med sin far. Sgker vil fortsatt leie ut jordveien til han har tilegnet seg nok
kunnskap for a drive denne selv. Skogen vil han forvalte ssmmen med sin far. Erververen er
ung og har fremtiden foran seg, og han har alle forutsetninger for a tilegne seg ngdvendig
kunnskap til a drifte eiendommen videre. Sgker anses dermed som godt skikket til a drive et
gardsbruk, og punktet er & anse som oppfylt.

Om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet:

Med helhetlig ressursforvaltning menes at en ma se pa hvilke virkninger et eierskifte har for
ressursene pa eiendommen. | begrepet ligger ogsa at en i stgrst mulig grad ivaretar fremtidige
generasjoners behov. Ressursene skal disponeres pa en slik mate at gardens produksjonsevne
0g utnyttelsesevne ivaretas, slik at eiendommen i fremtiden kan legge grunnlag for drift og
bosetting. Med kulturlandskap menes landskapsbilde, mangfoldet i naturen og kulturhistoriske
verdier.

Erververen oppgir at eiendommen skal driftes videre med tradisjonell landbruksdrift. Dette
ivaretar intensjonene i momentet pa en god mate.

Konklusjon:

Saken er grundig vurdert opp mot gjeldende lovverk med tilhgrende forskrifter, som opplistet
under relevante bestemmelser. Med bakgrunn i dette gis sgkeren konsesjon pa eiendommen.
Vedlegg som felger saksmappa:

Sgknad om konsesjon.

Skifteattest

Kjgpekontrakt.
Takst over eiendommen Sggard med eiendommene Duenes og Kolbjgrnsvik.

Ao
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7 o Arkiv: GBNR 112/64
\ MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

i 7 Dato: 10.03.2015
"y Saksmappe: 15/148

Dispensasjon for oppfering av ny fritidsbolig med 16 m lengde i
Spjudnes Hytteomrade. Gnr 112 bnr 64 - Solglgtt.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
18/15 Plan- og miljgutvalget 17.03.2015

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra reguleringsplan for Spjudnes hytteomrade for ny
fritidsbolig pa gnr 112 bnr 64 med en fasadelengde pa 16 m, dvs 4 m lenger en det
bestemmelsene tillater pa 12 m.

2. Det er fglgende vilkar for dispensasjon.

- Det ma opprettholdes noen treer mellom fritidsboligen og vannet.

- Fritidsboligen ma ha en harmonisk og miljatilpasset farge, matt og markt tak,
og ikke ha omramninger og listverk i helt hvite eller sterkt lyse farger.

- Bygningen ma plasseres minst 1 m lavere i terrenget enn eksisterende hytte.

- Bygningens mgnehgyde malt fra gjennomsnittlig terreng rundt bygget, kan ikke
overstige 4,6 m.

- Ny fritidsbolig ma plasseres sa det ikke blir utfylling mot vannet og
eksisterende vegetasjon og terreng opprettholdes i dette omradet.

3. Fritidsboligen kan ikke ha ett bruksareal BRA over 95 m?, uten takoverbygd
terrasse medregnet.

4. Vedr. nabomerknadene kan ikke kommunen gi noen forpliktende tillatelse for at
nabo tomt kan vare bebygd med hytte med fasadelengde over 12 m mot vannet.
5. Det ma foreligge tillatelse til tiltak fra kommunen far byggearbeider kan

igangsettes. Det ma sgkes om utslippstillatelse for a ha innlagt vann i bygning.

Sammendrag:

| forbindelse med riving og oppfering av ny fritidsbolig foreligger seknad om dispensasjon for
& overskride bruksareal BRA pa 95 m? og & overskride maks fasadelengde p& 12 m i
reguleringsplan for Spjudnes hytteomrade -05.

Ihht gjeldende praksis medregnes ikke takoverbygd terrasse i bruksareal i forhold til plan-
grunnlaget og sgknaden fremmes for plan og miljeutvalget med forslag om at det gis dispen-
sasjon for en fasadelengde pa 16 m. Omsgkt fritidsbolig forgvrig er ihht plangrunnlaget med
ett innvendig bruksareal pd 95 m?,
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Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 112 bnr 64 — Solglatt Spjudnes.
Tiltakshaver: Veronica Thommassen Johansen og Johan Anton Langbrekke.
Ansv. sgker: Eikas Hytter og Hus AS, Eiken, 4596 Eiken.

Tiltaket omfatter riving av eksisterende fritidsbolig og oppfering av ny sterre pa samme sted.
Det foreligger seknad om dispensasjon og seknad om tillatelse til tiltak for oppfaring av ny
fritidsbolig.

Det sgkes om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene i Spjudnes hytteomrade for den nye
fritidsboligen. Tillatt fasadelengde pa 12 m overskrides med 4 m, dvs til 16 m malt til stolpe
pa terrassetak, og det sgkes om ett bruksareal BRA pa 114 m? ihht tek 10 og gjeldende
veileder for areal-beregning.

Eiendommen befinner seg gst pa Sjudnesnebba nord i Store Le (Otteidvika), og eiendommen
er den lengst ser, for oddegya.

Tomten er ihht skylddeling/mélebrev pd 1215 m?, men ifglge kartet p& 672 m?. Det foretas ny
oppmaling av tomten, og det er rekvirert oppmalingsforretning. Endelige oppmalingsdata for
dette foreligger ennd ikke i kommunen.

Eksisterende fritidsbolig er 7,7-6,4 m bred og 8,6 m lang med ytterligere 3,65 m apen terrasse
p& peler mot sgr. Mgnehgyden anslas til 3,5-4 m. Bygningen har en grunnflate pa 60 m?,
terrasse pa ca 25 m? og bruksareal p& ca 55 m?. Hytta har lavt saltak og har brun farge. Sgknad
om riving av denne bygningen behandles som en egen sak.

Ny fritidsbolig plasseres pa samme sted som den gamle som rives, men blir 5-6 m lenger nord,
den er ca 4 m lenger enn den eksisterende hytta inkludert terrasse. Avstanden til vannet blir
uforandret evt med tilbygget noe naermere, ca 1 m ihht situasjonskartet.

Den nye fritidsboligen har saltak med ett stort og bredt rgstet tilbygg mot est. Tilbygget har
store vinduer og skrahjgrner med samme skradde kanter pa taket. Det er takoverbygd terrasse i
sgr og ved inngangen mot vest. Hytta vil ifglge tiltakshaver fa torvtak.

Hyttelengden er 16 m inkludert takoverbygd terrasse i sar og hoveddelen er 6 m bred.
Tilbygget er 3 m ut fra langvegg og 6 m bredt. Mgnehgyden er 4,6 m og gesimshgyden 3,05
m.

Inkludert takoverbygd terrasse har bygningen ett samlet bruksareal p& 114 m.

Nybygget har ett bebygd areal BYA p& 125 m? og ett innvendig bo-/bruksareal p& 95 m?. Det
har kjgkken, stuer, 3 soverom, bad, gang, teknisk rom og bod. Det er totalt 18,3 m? terrasse.

Tiltakshaver sier at stgpt plate pa mark vil bli lagt i flukt med terreng i nord og gst.
Ansvarlig sgker Eikas hytter & hus sgker pa vegne av tiltakshavere om dispensasjon fra

reguleringsbestemmelsene for bruksareal og fasadelengde i sgknad mottatt 26.02.15.
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lhht til reguleringsbestemmelsen skal samlet bruksareal ikke overstige 95 m® og maksimal
fasadelengde ikke overstige 12 m.

Hytta her en hgyde som er godt innenfor bestemmelsene i reguleringsplanen. Gesimshgyden
er 3 m og mgnehgyden 4,6 m. Ved ett hgyere bygg med gesimshgyde pa 3 m og mgnehgyde
pa 5 m, vil hytta bli mer ruvende i terrenget somt det vil vare gdeleggende for
omkringliggende bygninger.

Tiltakshaver tenker & senke planeringshgyden med ca 1 m i forhold til det eksisterende hytte
ligger pa. Samlet gir dette en bedre terrengtilpassing.

Seker viser til tidligere gitt tilsvarende dispensasjon.

De sier at planlagt hytte med sin plassering og utforming passer inn i omgivelsen og de kan
ikke se at intensjonene bak disse bestemmelsene i planen blir tilsidesatt ved en dispensasjon.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger merknader fra nabo i nord som krever at de far
bebygge sin tomt tilsvarende.

Kommunen betrakter dette som ett forhandslgfte til tiltakshaver at de ikke kan ha merknader
hvis det sgker om tilsvarende dispensasjon og tiltak.

Kommunen kan ikke gi naboer noe forpliktende tillatelse ved tilsvarende sgknad pa deres
hytte. Det er egen vurdering og behandling i hver enkelt dispensasjonssak.

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for Spjudnes hytteomrade 2005.

Tomten er vist som eksisterende fritidsbebyggelse pa plankartet.

Fellesbestemmelsene sier bla at bebyggelsen skal innordne seg landskapets naturpreg. Det skal
benyttes materialer og farger av en slik karakter at bebyggelsen fremstar harmonisk og
tilpasset omkringliggende miljg. Tak skal vere tekket med materialer som gir en mgrk og
matt virkning i landskapet spesielt sett fra sjgsiden.

| eksisterende hytteomrader skal samlet bruksareal for hytte og uthus ikke overstige 95 m?, og
maksimal fasadelengde ikke overstige 12 m. Samlet areal for terrasse bade overbygde og apne
skal ikke overstige 30 kvm. Bebyggelsen kan ikke overstige 1 etasje, men maks mgnehgyde 5
m og gesimshgyde maks 3,5 m. Grunnmur kan maks vere 0,3 m. Takvinkel skal veere fra 18-
30 grader.

Nar reguleringsplan for Spjudnes hytteomrade ble vedtatt i 2005 gjaldt veileder Grad av
utnytting for teknisk forskrift 1997. Teknisk forskrift anga at bruksareal regnes innvendig
yttervegg og veilederen at 1 m inn fra terrasse stolpe, skal det beregnes bruksareal for apne
arealer uten vegger. Dette utgjor i dette tilfelle evt. ca 5,2 m?.

Bestemmelsene for Spjudnes hyttefelt er vidrefert fra kommuneplanens arealdel og
terrassebegrensningen pé 30 m? tillater takoverbygg. Kommunens praksis er at terrasse arealet
er i tillegg til hyttas grunnflate dvs malt fra yttervegg, og kan vaere takoverbygd uten at det
medregnes i arealbegrensningen for hyttas bruksareal.

Maks bruksareal i forhold til planbestemmelsene males innvendig og med takhgyde over 1,9
m (+ 0,6 m) ihht malereglene.
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Saken er ikke sendt pa haring, den anses kun a bergre lokale interesser innfor regulert omrade.
Vedtaket i plan og miljgutvalget sendes Miljgvernavdelingen og Fylkeskommunen.
Hgringsinstansene og nabo med merknader har 3 ukers klagefrist pa vedtaket.

Det ma foreligge tillatelse til tiltak fra kommunen i administrativt vedtak fer byggearbeider
kan igangsettes. Dette gis eventuelt etter gyldig dispensasjon.

Ved innlagt vann ma det foreligge utslippstillatelse fra kommunen. Renselgsningen for
avlgpsvannet ma paregnes vere ihht gjeldende lokal forskrift om utslipp av avlgpsvann.

Vurdering:

Den nye fritidsboligen anses & ha en god arkitektonisk utforming, og er tilpasset terrenget der
den oppfares.

Kommunen anser at det ikke er ngdvendig med dispensasjon fra maks. bruksareal pd 95 m? i
dette tilfelle.

Kommunens praksis for maksimum starrelse pa terrasser i kommuneplanens bestemmelser for
fritidsbebyggelse vidrefares til reguleringsplaner, dvs terrasse medregnes ikke i areal-
begrensningen for hyttas bruksareal. Terrasse begrenses av egen arealbegrensning, i dette
tilfelle 30 m? som méles fra hyttas yttervegg og tregulv inngar som terrasseareal. Terrasse kan
veere takoverbygd.

| falge kommunen beregninger blir hyttas malbare innvendige bruksareal pa 95 m? BRA, og
terrassearealet blir p& 18,3 m?. Tiltaket er dermed innenfor reguleringsbestemmelsenes
arealbegrensninger. Det vil dermed ikke kunne oppfares bod/uthus i tillegg til hytta pa denne
eiendommen, noe som ogsa er ett forhold som bidrar til at det kan gis dispensasjon.

Det sgkes om en fasadelengde pa 16 m for den nye fritidsboligen. Veggen mot vannet i gst er i
dette tilfelle 14,2 m og det er 1,8 m til terrasse-takstolpen som lengden skal males til. Uten
takoverbygd terrasse ville dispensasjon kun omfatte 2,2 m.

Det kan gis dispensasjon for en fasadelengde pa 16 m for omsgkte lave hytte, under
forutsetning at det opprettholde noen treer mellom hytta og vannet. Hytta bar ikke ha helt hvite
eller sterkt lyse omramninger og listverk. Avdempet fargebruk og opprettholdelse av
vegetasjon og terreng mot vannet, bidrar til at det kan gis dispensasjon.

Omradet har mange hytter og i forskijellig starrelse og lengde. Den 29.06.2010 sak 35/10 ble
det gitt dispensasjon for 15 m lang hytte pa Vikengya. Det er flere hytter pa Sjudnesnebba
som er 16-17 m lange og flere har uthus i tillegg.

Den nordre delen av Otteidvika er utenom de omradene med mest trafikk pa vannet og ikke
ved de mest brukte landomradene for allmennheten.

Ei relativt lav hytte, nedsenket 1 m lavere enn eksiterende hytte, bidrar til at det kan gis
dispensasjon. Hayde pa topp pipe blir ifglge tiltakshaver ca den samme pa ny hytte som pa
den eksisterende, og den kan bli ytterligere lavere i terrenget.

| forhold til 8 19 i plan og bygningsloven anses ikke hensynene bak bestemmelsene det
dispenseres fra a bli vesentlig tilsidesatt.
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Fasadelengden i dette tilfelle har mindre betydning enn for tilsvarende dispensasjoner i LNF/
100 m sonen. Ett regulert omrade med mange hytter fgre til mer sammenhengende
bebyggelse, som ma aksepteres. | dette tilfelle er det relativt stor avstand til neste hytte i sar,
over 100 m og til ubebygd tomt ca 50 m. Til nabohytte i nord er det ca 34 m, og denne har 9 m
terrasse i sgr og nar nybygg oppfares 4-5 m lenger nord, blir avstanden ca 20 m. Dette anses
som tilstrekkelig for at bebyggelsen ikke blir for ssmmenhengende. Selv om hytta har ett stort
tilbygg, har ny hytte en god arkitektur og terrengtilpassing. Tilbygget mot vann er ikke i strid
med plan og dette vil ogsa ved ei 12 m lang hytte virke stgrre og enda mer dominerende.

Hyttelengden anses a kunne tillates pga terrenget. Ei bredere hytte vil kunne gi mer utfylling
mot vannet. Ei smal og lengre hytte passer pa dette stedet.

Konklusjon:
Det kan gis dispensasjon fra bestemmelsene for en hyttelengde pa 16 m. En samlet vurdering

bidrar i dette tilfelle til at hensynet med bestemmelsen om maks fasadelengde, ikke blir
vesentlig tilsidesatt, sa det kan gis dispensasjon.

Vedlegg:
1. Seknad om dispensasjon med tegninger og kart.

2. Kommunens bilder av eksisterende hytte og av omradet.
3. Reguleringsplan med bestemmelser.
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SITUASJONSKART MARKER
KOMMUNE

Gnr/Bnr: Gnr 112 bnr 64

Adresse: Spjudnes 1870 QOrje
Dato: 09.03.2015 Malestokk: 1:2000
Saksbehandler: F. L.

Var referanse:  Dispensasjonssak
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Det tas forbehold om eventuelle mangler. Eiendomsgrensene pa kartet er ikke rettsgyldige.





Requlerinqsbestemmelser

til reguleringsplan

SPJUDNES HYTTEOMRADE

Marker kommune

FELLESBESTEMMELSER

0.1

0.2

0.3

0.4

0.5

0.6

Plangrense
Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som pa plankartet er

avmerket som plangrense.

Tomtegrenser — eksisterende hytter
Gjeldende malebrev for de enkelte hyttetomter viser de ngyaktige og juridisk

bindende tomtegrenser.

Privatrettslige avtaler
Det kan ikke inngéas privatrettslige avtaler i strid med reguleringsplanen.

Bebyggelse og tiltak tilpasses landskapsmiljoet

Hensynet til landskap skal veere tungtveiende ved bygnings- 0g
anleggsmessige tiltak. Ved behandling av byggesgknader skal kommunen
pase at bebyggelsen innordner seg landskapets naturpreg. Det skal benyttes
materialer og farger av en slik karakter at bebyggelsen framstar harmonisk og
tilpasset det omkringliggende miljg. Tak skal fortrinnsvis vaere saltak tekket
med materialer som gir en matt og merk virkning i landskapet, spesielt sett fra

sjgsiden.

Vannforsyning og utslippslesninger

Vannforsyning og utslippslgsninger skal veere i samsvar med gjeldende krav
fra offentlige myndigheter. (Det vises for gvrig til bestemmelser i Marker
kommuneplans arealdel, §§ 12.1, 12.2 og 12.3), vedtatt ...............

Innhegning og gjerder
Innhegning av eiendom eller oppfering av gjerde er ikke tillatt.

REGULERINGSFORMAL

1.1

Byggeomrader

Hytter, eksisterende
Hytter, planlagte

Hytter, gardstun Spjudnes

Friomrader
Friomrader pa land: Rekreasjon, badeomrade, lek, sti (omradene F1 — F8)

Friomrader i sjo: Badeomrade

Spesialomrader
Friluftsomrader pa land





- Friluftsomrader i sj@
- Privat smabatanlegg (brygge, batslipp)

1.4 Landbruksomrade
- Skogbruk

1.5 Fellesomrade
- Felles parkering

2. BYGGEOMRADER

21 Nye hytter
Innenfor areal regulert til formalet tillates fradelt tomter og oppfert hytter. Det tillates en hytte

og ett frittstaende uthus pr. tomt.

For hyttetomtene merket 1-11 pa plankartet skal samlet bruksareal for hytte og uthus ikke
overstige 95 m2. Maksimal fasadelengde er 12 m. Uthus med grunnflate pa inntil 15 m2 kan
bygges pa tomta. Samlet areal for terrasser (bade overbygde og apne) skal ikke overstige 30
m2.

For hyttetomtene merket 12-13 pa plankartet skal samlet bruksareal for hytte og uthus ikke
overstige 65 m2. Maksimal fasadelengde er 10 m. Uthus med grunnflate pa inntil 12 m2 kan
bygges pa tomta. Samlet areal for terrasser (bade overbygde og apne) skal ikke overstige 25
m2. Nye hyttebygg pa disse to tomter skal ligge min. 15 meter fra sjgkanten (hgyeste

vannstand).

Felles for alle nye hytter
Den viste plassering av hytta (nummerert sirkel) er veiledende som senter for bygningen.

Endelig plassering innenfor tomta fastlegges ved behandling av byggesgknad.

Bygninger skal plasseres sa lavt som mulig i terrenget og med lavest mulig grunnmurshgyde.
Bebyggelsen ma ikke overstige 1 etasje med maksimal mgnehayde 5 meter og maksimal
gesimshayde 3,0 meter over grunnmur. Laveste del av grunnmuren skal ikke veere mer enn
30 cm over eksisterende terreng.

Takvinkel skal veere 18 — 30 grader.

Bilparkering kan skje innenfor den enkelte hyttetomt. (For gvrig henvises til egne
fellesomrader for parkering, inkl. gjesteparkering).

22  Eksisterende hytteomrader
Det tillates ikke oppfert nye hytter innenfor disse omradene — med unntak av hytte benevnt

41 i disposisjonsplanen for Spjudnes (hvor bygningstillatelse er gitt).

Ved sgknader om tilbygg pa hytter eller oppfering av uthus gjelder:

Samlet bruksareal for hytte og uthus skal ikke overstige 95 m2, og maksimal fasadelengde
ikke overstige 12 m. Samlet areal for terrasser (bade overbygde og apne) skal ikke overstige
30 m2. Tilbygg méa ikke overstige 1 etasje med maksimal menehgyde 5 meter og maksimal
gesimshgyde 3,5 meter over grunnmur. Laveste del av grunnmuren skal ikke veere mer enn
30cm over eksisterende terreng.

Dersom det ikke tidligere er oppfort uthus pa tomten, kan det tillates bygd uthus pa inntil 15
m2 under forutsetning av at samlet areal for hytte og uthus ikke overstiger 95 m2.

Eksisterende batfeste eller bryggefeste pa tomter som grenser mot sjgen kan besta dersom
tiihgrende bryggeanlegg benyttes for ilandstigning og fortgyning av bat.

Bilparkering kan skje innenfor den enkelte hyttetornt. (For gvrig henvises til egne

fellesomrader for parkering, inkl. gjesteparkering).





2.3  Hytteomrade gardstun

Tidligere bolig pa Spjudnes med driftsbygninger og omkringliggende areal er vist som
hytteomrade. Det tillates ikke fradeling av tomter eller oppfering av nye bygg innenfor
omradet. Eksisterende 4 bygninger (vist med omriss pa plankartet) kan besta. Hovedhuset
(tidligere bolig, benevnt H pa plankartet) kan benyttes som fritidshus. De gvrige tre hus kan
benyttes som uthus / lekestue — tilsvarende tidligere bruk.

3. LANDBRUKSOMRADER
Omradene skal benyttes il vanlig skogsdrift eller gjeldende seerlover og regler.

4. FRIOMRADER PA LAND

Felles bestemmelser for alle friomradene:

Friomradene skal holdes apne, ryddet og i orden, og skal nyttes av hytteeierne /
allmennheten til rekreasjon, lek og bading. De skal ikke ha installasjoner eller veere
opparbeidet slik at de kan oppfattes som privat eiendom.

Bilparkering og lagring / hensetting av bater er ikke tillatt pa friomradene.

Omradene skal holdes apne for undervegetasjon, mens eksisterende trevegetasjon i starst
mulig utstrekning skal bevares. Eventuell tynning av traer skal skje i samrad med grunneier
og kommunal forvaltningsmyndighet.

Det tillates opprensking og fierning av uegnede masser, samt tiltgre! 2v strandsand.

Det kan settes ut benker, bord-0g andre Igse installasjoner som gker bruken o frivselen’ s

friomradene.
Soppelstativer kan settes ut.

Spesielle bestemmetser for de ulike friomradene:
FZ. Det kan etableres baligkke for ulike aktiviteter pa friomradet.
F3: Det tillates bruk av bil for kortvarig opphold i tilknytning til batslipp.
—ksisterende kiosk kan besta. Det kan etableres felles grillplass innenfor
gjeldende regler og lover for slike tiltak. Det kan etableres sandkasse,
huskestativ og enkle lekeapparater.
FA™ _ Det kan etableres sandkasse, huskestativ 0g enkle lekeapparater i tilknytning
til den skogkledde akerholmen.
Det gax.xig{'gges ot enkelt servicehus (benevnt S pa plankartet) med maksimal
grunnflatep 15 m2 for oppbevaring av ngdvendig utstyr / installasjoner .
(Hyredningstitstw strgmmaler etc.) i tilknytning til fellesbrygga.
1 tilghytning #t fell8snnyqoa og servicehuset kan det graves ned tett tank, som
tomraes efter kommunaie bestemmelser. ’
Det tillgies bruk av bil for kortvarig oppheld 1 forbindelse med utsetting av bat
og levergnser av n\@dvendig batutstyr i tilknytning til fellesbrygga.
F5-F8 Det kan &ablere: &nkel gangsti pa 2 meters bredde fra vegen / felles
parkering th friomradi 3.

5. FRIGMRADER | SJO

Det kan ikke etableres bryggeéﬁlegg / fOl’t@Yﬂiﬂgsal"‘;‘g"?{:?{:jﬂeLfcr hater eller andre

innretninger / anfegg som kan vésre til sienanse eller fain ™. “wadende. Eksisterende
bryggeanlegg forbater-samt batfeste fjernes. e
Motorisert batferdset / fortgyning av bater innenfor omradet er k& ﬁl\%t; _

. De: kan settes ut badebayer i tilknytning tii fiomradet. e
.:._Nadvendig opprensking g tilforsel av stras.:nd er tillatt. e

£





Enkle brygger kun for bading er tillatt etter kommunal sgknad. Maksimal starrelse: 2X5
meter. Det forutsettes at slike badebrygger kan benyttes av allmennheten.

6. SPESIALOMRADER

6.1 Friluftsomrader pa land

Friluftsomradene skal tiene som rekreasjon for hytteeierne og allmennheten.

Det tillates ikke hensetting / lagring av bater eller parkering av biler pa disse omradene.
Eksisterende, naturlig trevegetasjon skal i starst mulig grad bevares. | deler av omradene
med hgyere bonitet og tett skog tillates ordinzer tynning og plukkhogst.

Det tillates ikke batfester / fortgyningsanordninger pa friluftsomradene — heller ikke andre
tekniske inngrep som kan forringe friluftsomradenes verdi.

Batopplag tillates ikke pa friluftsomradene.

6.2  Friluftsomrader i sjo
For hytteeiendommer som har strandlinje er det tillatt med en batbrygge med inntil 2

batplasser / fortgyningsplasser pr. eiendom.
Dette gjelder ikke hyttetomt nr 12 og 13, hvor ingen brygger tillates etablert.
Eksisterende batbrygger som allerede er kommunalt godkjent med flere enn 2 plasser, kan

besta.
Alle bryggeanlegg skal besta av ‘matérialer-og med fargebruk av en slik karakter atdeer

tilpasset det omkringliggende landskap og milja.
For hytteeiendommer som ikke har strandlinje tillates ikke bryggeanlegg i friluftsomradene.

6.3 Private smabatanlegg (brygger og slipp)
Batbryggene SB1 og SB 2 er private, og skal betjene hytteeierne innenfor Spjudnes

hytteomrade.
Det tillates inntil 24 batplasser ved hvert av de to bryggeanlegg. | tillegg kan det legges til

rette for inntil 2 gjesteplasser.
Bryggeanleggene skal besta av materialer og med fargebruk av en slik karakter at de er

tilpasset det omkringliggende landskap og miljg.
Anleggene skal holdes ryddet og i orden, og driften skal ikke virke sjenerende for de

badende ved det tilliggende friomrade / badeomrade.

Det knyttes rekkefalgebestemmelse til utbygging av smébatbryggene:
SB1 bygges ut farst. Nar alle batplassene ved dette anlegget er utleid, kan SB 2 etableres og

tas i bruk.
Eksisterende batslipp (SB3) inngar i planen.
Inntil slippen kan det plasseres en enkel brygge pa inntil 1,5 m x 4 m som kan nyttes ved

utsetting / inndragning av bater.
7. FELLESOMRADER
Privat parkering

Omradene kan benyttes til parkering for hytteeiere og gjesteparkering. Omradene skal

opparbeides som vist pa plankartet.
Privat vei er vist pa plankartet med streksymbol.

05.06.2005

Plan og Miljg — Svein Syversen






31

MARKER KOMMUNE

EIKAS HYTTER & HUS 26 FER. 2015
_AA45) /‘/’ )
20
Marker kommune w ) PJAQI & ’hY\/L(Y\j
Storgata 60 Kassasowar ooy |
1871 Grje -

Eiken 01.10.2014

SOKNAD OM DISPENSASJON FOR GNR. 112 BNR. 64 —
SPJUDNES HYTTEOMRADE.

Eikés Hytter og Hus AS saker pa vegne av hiemmelshaver Veronica Thomassen Johansen og Johan Anton
Langebrekke om dispensasjon fra reguleringsplan for Spjudnes hytteomrade — pkt 2.2 pkt. — bruksareal
samt fasadelengde.

| henhold til reguleringsbestemmelsene pkt. 2.2 skal samlet bruksareal ikke overstige 95 m2 og maksimal
fasadelengde ikke overstige 12 meter.

Hytta har en gesimshayde pa 2,749 m og en manehayde pé 4,278 m noe som er godt innenfor
bestemmelsene i reguleringsplanen.

Ved & ke gesims- og manehgyde til maks pa henholdsvis 3 m og 5 m vil hytta bli mer ruvende i terrenget
samt det vil vaere gdeleggende for omkringliggende bygninger.

Tittakshaver tenker & senke planeringshayden med ca 1 meter i forhold til det eksisterende hytte ligger pa.
Ved 4 velge en hyttemodell som er lavere enn det som er tillatt i planen og i tillegg senke hayden pa
planeringen vil dette samlet gi en bedre terrengtilpasning.

Viser for gvrig til tidligere praksis i kommunen der det er gitt dispensasjon il tilsvarende utbygging
i samme omréde.

Vi mener planlagt hytte med sin plassering og utforming passer inn i omgivelsene og kan ikke se
at intensjonen i planen blir satt til side om dispensasjonen imatekommes.

Med vennlig hilsen
Eik&s Hytter og Hus AS

Mereke TTveiken

Merete Tveiten

EixAs HytTer & Hus, 4596 EIKeN, TELEFON38 34 95 00, TELEFAX38 34 95 01, E-pPOST: EIKAS@EIKAS.NO, WWW.EIKAS.NO
Bank: 3080.30.07701, Orc. NR.:NO 979 897 901 MVA
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Vedlegg nr.

PN

Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammen med sgknaden

DI REKTORATE"
FOR BYGGKVALITET.
(GJenpart av nabovarsel)

plan- ag bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

S};kslonsnr Elendommens adressa - Postf\r. Poststed
112 64 Solglatt - Spjudnes Hyttefelt 1870 @RJE
Elerffester Kommune
Veronica Johansen og Johan Anton Langebrekke Marker Kommune

D Riving

[ endring av fasade
:l Pabyggftilbygg D Skilt/reklame D Innhegning mot veg D Bruksendring
j Mldlerhcf g bygning, konstruksjon eller anlegg D Antennesystem |:| Pﬁm&?%ﬂrme"hm ':] Annet
pensasjon efter plan- og bygningsioven kapittel 19
med ,:,gzg:, cuen . Kommunale vedtekter D Arealplaner D Vegloven

|| Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan [ ] Bebyggeisespian
Navn pa plan

Reguleringsplan for Spjudnes hytteomrade

Oppfaring av fritidsbolig

Vedlegg nr.

F‘oretaklﬂnakshaver'

Eikas Hytter og Hus AS
Kontaktperson, navn E-post

Telsfon Mobil
Merete Tveiten merete@eikas.no 383 49 500
Soknaden kan ses pa hjemmeside:
(ikke obligatorisk)

Eventue!le merknader skal vesre mottatt lnnen 2 uker etter at dette varsel er sendt
Ansvarlig sgkerftitakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.

Navn Postadresse
Eikas Hytter og Hus AS Eiken
Postnr. | Poststed E-post
4596 EIKEN eikas@eikas.no

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — tif E
Dispensasjonssaknadivedtak B 1— 1 []
Situasjonsplan D ey []
Tegninger snitt, fasade E 1—5 []
Andre vedlegg Q - I__I

Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt i nabovarsel til bererte naboer og gjenboere.
Mottagere av nabovarsel fremgér av kvittering for nabovarsel.

Sted I Dato Underskrift ansvarlig seker eller tiltakshaver . ]
Eiken 01.10.2014 Mewcke Voeiten
Gjentas med blokkbokstaver O TR
MERETE TVEITEN
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Vedlegg Slde [-av
C-2 1 2

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med sgknaden

PNa

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Blankett 5156 Bokméal © Utgiit av Direktoratet for byggkvalitet 01.08.2012

: G énr. i | Bnr. — ;I Féét;nr; = | Saks]onsnr ; >B;gnlngs‘r'|r. :I Bolignr - I Korﬁhbne 7 '
Elendomv/ -~ 1112 64 Marker Kommune
byggested Adresse Postnr. | Poststed
: Solglatt - Spjudnes Hyttefelt 1870 PRJE
Folgende naboer har mottatt eller ftt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tiiherende vedlegg:
Nabo-/glenboerelendom Elerffester av nabo-/glenboerelendom
Gnr. IBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Elers/festers navn
112 5 Birgit Marina Evegéard
Adresse Adresse
Solglett - Spjudnes Hyttefelt Risviken, Enebacken
Postnr. | Poststed Postnr. I Poststed
1870 ORJE 67010 TOCKSFORS - SVERIGE |
Personiig kvittering for | Dato Slign. Personlig kvittering for Dato o
| | mottatt varsel || samtykcke il tittaket
Nabo-/gjenboerelendom Elerffester av nabo-/gjenboerelendom
Gnr. IBnr. I Festenr. | Seksjonsnr. Elersfesters navn
112 10, 88 Randi Skjeltorp
Adresse Adresse
Solglﬂtt Spjudnes Hyitefelt Hgienhaldgata 5
I Poststed Postnr. I Poststed on ]
1870 @RJE 1532 MOSS
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personiig kvittering for Dato Sign.
| | mottatt varsel | samtykie ti tittaket
‘Nabo-/gjenboerelendom Eler/fester av nabo-/gjenboerelendom
Gnr. IBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Elers/festers navn
112 16,17 @yvind Gimmingsrud
Adresse Adresse
Solglett - Spjudnes Hyttefelt Smabruveien 208
Postnr. I Poststed Postnr. I Poststed |
1870 PGRJE 1850 MYSEN l
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato
| mottatt varsel || samtykke til tittaket
Nabo-/gjenboerelendom Eler/fester av nabo-/gjenboerelendom
Gnr. I enr. | Festenr. | Seksjonsnr. Elers/festers navn
112 20 Vidar Gimmingsrud
Adresse Adresse
Solglett - Spjudnes Hyttefelt Kirkasveien 42
Postnr. | Poststed Postnr. I Poststed ~ Dennedelikiistras Pajkittering
1870 @RJE 1850 MYSEN _ BR1321 33434 NO
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personiig kvittering for Dato Slgn
mottatt varsel _] samtykke til titaket
Nabo-/glenboerelendom Elerffester av nabo-/glenboerelendom
Gnr. IBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Elers/festers navn
112 24 Edgar og Torill Klethagen
Adresse Adresse
Solglett - Spjudnes Hyttefelt Skjgnhaugenga 1 A
Postnr. TPoststed Postr, TPoststed “Denne | -,!‘,l%
1870 PRIE 1860 TRGGSTAD RR1d21 33425
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personiig kvittering for Dato Sign.
|| mottatt varsel || samtykke ti tittaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert Dato:
sending til ovennevnte adressater. ao _ (o -I4
. 7 . ; O
Samlet antall sendinger: Sign.
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Vedlegg Sids I-av
C-2 2 2

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med saknaden

Piva

‘DIREKTORAYEI
FOR BYGGKVALITET

~ G IBnr. I Festenr.

I Seksjonsnr.

Bygnlngsnf. | Bcﬁlgnr. TKommune

Elendom/  |112 64 Marker Kommune
byggested ‘| Adresse Postnr. I Poststed
: Solglett - Spjudnes Hyttefelt 1870 DRJE

Folgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilhgrende vedlegg:

Samlet antall sendinger: 7

Sign.

W

Nabo-Lg_lenboereiendom Elerffester av nabo-/glenboerelendom

Gnr. I Bnr. I Festenr. | Seksjonsnr. Eiersffesters navn

112 37 Arnt Johannes Risgy og Astrid Mo Risgy

Adresse Adresse

Solglett - Spjudnes Hyttefelt Granasen 14

Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed

1870 PRJE 1900 FETSUND

Personlig kvittering for| Dato Sign. Personlig kvittering for | Dato
|| mottatt varsel || samtyike il tittaket

Nabo-/gjenboerelendom Eler/fester av nabo-/glenbosrelendom

Gnr. IBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Elersffesters navn

112 5 Jeanette Néss

Adresse Adresse

Solglatt - Spjudnes Hyttefelt Sjoviksvégen

Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Denne del REsﬁé?b&W;ffanng ’[
1870 PRJE 67010 TOCKSFORS - SVERIG: AR 1321? 3340 3 NO =
Personlig kvittering for | Dato Sign. Persontig kvittering for Dato Slgn. )
| | mottatt varsel | | samtykie i tittaket

Nabo-/gjenboerelendom Elerffester av nabo-/gjenboerelendom

Gnr. IBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Elers/festers navn

Adresse Adresse

Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedets rag.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personiig kvittering for Dato Sign.
_I mottatt varsel ——l samtykke til tiltaket

Nabo-lg]enboerelendom Elerffester av nabo-/gjenboerelendom

Gnr. IBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn

Adresse Adresse

Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Slign. Personlig kvittering for Dato Sign.
| | mottatt varsel || samtykke ti tittaket

Nabo-/gjenboerelendom Eler/fester av nabo-/gjenboerelendom

Gnr. I Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Elers/festers navn

Adresse Adresse

Postnr. I Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvlmdng for| Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.

| | mottatt varsel [ | samtykice til tittaket

Det er per dags dato innlevert rekommandert !
sending til ovennevnte adres . ' Dato:
g sater. : “! ato: | -1y
i

ofE
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SITUASJONSKART MARKER

KOMMUNE
Gnr/Bnr/Fnr: 112/64

Adresse: Spjudnes, 1870 Orje

Dato: 19.06.2014 Malestokk: 1:500
Avd.Ingenior: Kjell Roger Ruud

Var referanse:

Dette er ikke Jurldlske grenselinjer.

Skal du ha stedfestet dine
\/rettmessige grenser ma det

rekwreres en oppmallngsforretnmg ¥

| ler koordmatfestet
| L)

Det tas forbehold om eventuelle mangler. Eiendomsgrensene er ikke rettsgyldige.






SITUASJONSKART

Gnr/Bnr: Gnr 112 bnr 64
Adresse: 1870 QOrje
Dato: 26.02.2015
Saksbehandler:

Vér referanse:  Spjudnes

Malestokk: 1:500

MARKER
KOMMUNE






