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N Arkiv:
\ / MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 14/834

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
70/14 Plan- og miljgutvalget 17.12.2014

Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra mgte i Plan- og miljeutvalget 18.11.14 godkjennes.



Arkiv:
MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 14/834

Delegerte saker

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
71/14 Plan- og miljgutvalget 17.12.2014

Radmannens forslag til vedtak:
Delegerte saker pa vedlagte liste tas til etterretning.



Sak 71/14

Delegerte vedtak
Dato: - Utvalg: Plan- og miljoutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold
14/696 12.11.14 DS 155/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 94/231

Engsvik Bygg og Eiendom
Oppfering av ny enebolig med garasje pa Krogstadfeltet - Tyttebarstien 17

08/742 14.11.2014 DS 157/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 37/2,3
Marker Anlegg AS

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 37 bnr. 2, Kallak
sgndre

12/710 17.11.2014 DS 158/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 84/47
Per @stby Maskin og Graveservice
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg - Gnr. 84 bnr. 47, Gresvik

11/448 17.11.2014 DS 159/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 79/18

Jan Hystad maskin

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for utvidelse av parkeringsplass og ny avkjarsel
for Linnekleppen Gnr 79 bnr 18 - Parkeringsplass.

14/727 18.11.2014 DS 160/14 RAD/PM/OLEIDE GBNR 47/1
Anders og Tove Klund

Melding om delegert vedtak - Fradeling fra eiendom G.nr/B.nr:47/1 - Klerud Sgndre
Gnr. 47 bnr. 1

14/730 20.11.2014 DS 161/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 20/69
Alvsbyhus Norge AS

Melding om delegert vedtak - Tilllatelse til oppfering av enebolig. Gnr 20 bnr 69 -
Sneglestien 11.

14/725 21.11.2014 DS 162/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 84/13
Ole Petter Aarnas

Melding om delegert vedtak - Tillatelse til oppfegring av ny driftsbygning,
landbruksgarasje/redskapshus.. Gnr 84 bnr 13 - Aarnas.
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14/787 03.12.2014 DS 163/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 86/89

Johan Westlie og Sgnner A/S
Melding om delegert vedtak - Tillatelse til oppfaring av garasjetilbygg pa bolighus.
Gnr 86 bnr 89 — Vidsyn.
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Saksbehandler: Finn Lindblad
Dato: 09.12.2014
Saksmappe: 13/661

'\. ‘ | MAR KER KOMMUNE Arkiv: GBNR 117/38

Sgknad om tilleggsareal for fritidsbolig. Fradeling fra gnr 117
bnr 38 - Skjeervik.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
72/14 Plan- og miljgutvalget 17.12.2014

Radmannens forslag til vedtak :

1. Sgknad om tilleggsareal til hyttetomt datert 09.05.2013 avslas med hjemmel i
reguleringsplan. Tiltaket anses ikke & vare i samsvar med plangrunnlag eller tidligere
endring PS 14 og 34/08.

2. Det kan sendes inn ny sgknad om dispensasjon for & fradele det angjeldende arealet til
parkeringsplass for allmennheten/flere hytteeiendommer.

Sammendrag:

Det foreligger seknad om fradeling av tilleggsareal til hyttetomt 3 E gnr 117 bnr 46 ved
Skjeervik Nebba. Sgknaden fremmes pga at arealet ikke er i samsvar med endret
bebyggelsesplan og ikke blir sammenhengende med eksisterende tomt, for plan- og
miljgutvalget med forslag om at sgknaden ikke godkjennes.

Saksopplysninger:

Hans Martin og Jane G. Henningsmoen sgker om a fradele ca 1,5 daa fra gnr 117 bnr 38, dette
som tilleggsareal til gnr 117 bnr 46 3 E. Denne eiendommen er bebygd med fritidsbolig og er
i kartet p& 737 m? med midlertidig forretning. Tomten eies av P4l Jahren og Ann-Sofie
Finsrud. Tiltakshaver har endret sgknaden og nytt kart datert 20.12.2013 viser tilleggsarealet
pa naermere 2,5 daa.

Pga at plankartet var for darlig tilpasset bygd vei og parkeringsplass ble tomt 3 E plassert
lenger s@r enn det plankartet viser. Tomten er adskillig mindre enn det bebyggelsesplan for
Nebba viser. Det er ogsa flere fravik inne planomradet og de fleste av disse ble ikke behandlet
i forhold til plan, men oppmaling er foretatt etter grensefastsettelse av grunneier. Eier sgker
derfor som tidligere om tilleggsareal, ikke om dispensasjon eller planendring.

Det er sendt nabovarsel til eier av gnrl17 bnr 47, nabotomt ser for tilleggsarealet.
Tiltaket omfattes av bebyggelsesplan for Nebba, 2004.

Planbestemmelsene sier for byggeomrade (lysbrun farge) for fritidshus bla. i punkt 2.2 at
starste tillatt total grunnflate pr enhet, bebygd areal for hytte og uthus er 110 m?. Bruksareal
for uthus alene skal alene ikke overstige 15 m?.

Samlet terrasse areal skal ikke overstige 30 m%. Gjerder og flaggstang er ikke tillatt.
Vegetasjon skal ikke fjernes fra tomta med mindre det er ngdvendig for oppfaring av
bygninger.



Sak 72/14

For landbruksomrade med grann farge sier bestemmelsene at det ma hensyn i 100 m/50 m
sonen langs vann.

For omrade til privat vei og parkeringsplass sies at de ma anlegges mest mulig skansomt i
terrenget.

Omradet der tilleggsarealet befinner vises delvis som byggeomrade 4 E og den nordre delen
er i landbruksomrade. Det er regulert vei og parkeringsplass EP 2, mellom 3 E og 4 E.

Tomteomradet der tilleggsarealet befinner seg 4 E er tidligere godkjent flyttet lenger ser.
Dette i sak den 13.05.2008, av plan- og miljgutvalget. Endelig vedtak var etter
klagebehandling og tomten matte plasseres minst 20 m fra 2 E.

Nar det na sgkes om nytt tilleggsareal der tomt 4 E tidligere befant seg, vil dette veere i strid
med bade reguleringsplankartet og tidligere vedtak for endret plassering av tomt 4 E..

Seker sier i sgknaden at det nye tilleggsarealet blir sa brukere av 117/46 kan parkere biler,
bater og hengere der, noe de i dag gjer pa snuplassen. Parkering/lagring pa snuplassen hindrer
i tider tammertransport og annen tungtrafikk, som snuplassen skal benyttes til og braytes for.
Tilleggsarealet befinner seg pa motsatt side av veien og omfatter ca 1,5 daa bak eksisterende
tomt og lenger fra strandlinja.

Vurdering:

Kommunen anser det som uheldig & fravike reguleringsplanen ytterligere. A tillate at to
parseller som ei hyttetomt farer til en vesentlig utvidelse av byggeomradet. Mye av hensikten
ved tidligere flytting av tomt 117/47 reduseres ved a tillate tilleggsareal her i stedet. Selv om
tomtearealet til 3 E i plan er adskillig stgrre enn grensene til 117/46, kan ikke tilleggsareal
som omsgkt godkjennes.

Kommunens stiller seg imidlertid positiv til & forbedre parkingsforholdene pa stedet, og anser
at en parkeringsplass kan anlegges pa det angjeldende arealet. Parkeringsplassen bar
imidlertid veere for allmennheten, og ogsa benyttes av besgkende til hyttene og bedre
parkeringsmulighetene for omkringliggende fritidsboliger. Arealet kan tillates fradelt etter
gyldig dispensasjon fra bebyggelsesplan. Ny parkeringsplass er sgknadspliktig ihht plan- og
bygningslovens § 20.1, og ma dekkes av godkijent foretak for ansvarsrett.

Konklusjon:

Spknad om tilleggsareal til fritidsholig avslas.

Vedlegg:
Sgknader om utvidelse av tomt gnr 117 bnr 46 datert 03.05.2013 og 09.05.2013.

Revidert situasjonskart datert 20.12.2013.
Kartutsnitt med bebyggelses plan i 1:1000. Oversiktskart 1:10000.
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Saksbehandler: Ole Eide
Dato: 09.12.2014
Saksmappe: 14/658

'\. ‘ | MAR KER KOMMUNE Arkiv: GBNR 18/13

Sgknad om fradeling og rekvisisjon av oppmalingsforretning,
G.nr/B.nr: 18/13 - Sastad

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
73/14 Plan- og miljgutvalget 17.12.2014

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av lov om jord (jordloven) og med henvisning til Plan- og bygningslovens § 20-1
gis det dispensasjon fra lovens § 1-8, Forbud mot tiltak mv. langs sj@ og vassdrag, tillatelse til
a fradele omsgkte parsell med pastaende hytte fra eiendommen Sastad, G.nr/B.nr: 18/13.
Tomten er pa om lag 2.daa og bergrer ikke dyrket mark.

Parsellen er bebygd med en fritidsbolig, denne gnskes fradelt. Det tas forbehold om at det
tinglyses veirett for den nye tomten, noe som bgr gjgres sammen med innsending av melding
til tinglysning. Om sa ikke skjer, ma tinglyst veirett ettersendes kommunen for arkivering i
ettertid.

Bakgrunn:

Fradeling av parseller fra landbrukseiendommer er regulert av bestemmelsene i jordloven og
plan- og bygningsloven. Utfyllende bestemmelser er gitt i rundskriv M-1/2013 fra Landbruks-
0g matdepartementet. (LMD).

Sgsknene Degnes v/Kari E. Degnes Krog sgker pa vegne av sine sgsken og seg selv om
fradeling av tomt med pastaende fritidsbolig fra eiendommen Sastad, G.nr/B.nr:18/13.
Tomten er pd om lag 2 daa. Eiendommen Sastad er en liten landbrukseiendom som bestar ihht
Skog og landskap sitt gardskart av totalt 13 daa. Dette fordeler seg slik: 8,5 daa dyrket mark,
2,4 daa skog og utmark og 2,1 daa tun og annen fastmark. Eiendommen Sastad eies av
spsknene Degnes i et sameie. De gnsker & opplgse sameiet pa smabruket, men ikke pa
fritidseiendommen. Sgsknene Degnes presiserer i sin sgknad at det ikke er snakk om endret
bruk av omradet, kun en fradeling av tomt med eksisterende fritidseiendom.

Eiendommen Sastad ligger pa gstsiden av Rgdenessjgen, ca en mil nord for @rje. Parsellen
som sgkes fradelt ligger helt ved vannkanten, innenfor 100-metersbeltet til Haldenvassdraget.
Pa grunn av dette har sgsknene Degnes sgkt om dispensasjon for tiltaket, etter retningslinjene
i plan- og bygningsloven.

Hgring:

Seknad om dispensasjon er sendt pa hegring den 10.11.14, til Fylkesmannen i @stfold og
@stfold Fylkeskommune. Det foreligger uttalelse fra Fylkesmannens miljgvernavdeling og
@stfold fylkeskommune v/fylkeskonservatoren. Fylkeskonservatoren har ingen merknader til
tiltaket. Fylkesmannen skriver i sin uttalelse at de ikke kan se at omsgkte tiltak vil bergre
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noen vesentlige regionale eller nasjonale interesser de er satt til & ivareta. Fylkesmannen
legger til grunn at fradelingen er til eksisterende hytte og at det ikke legges faringer for annen
utvikling eller tiltak i LNF-omradet. Fylkesmannen har dermed ingen innvendinger mot en
eventuell dispensasjon i saken dersom kommunen kommer til en slik beslutning.

Naboer er varslet om tiltaket, de har heller ingen innvendinger mot tiltaket.

Relevante bestemmelser:
- Lovomjord (Jordloven) 12. mai 1995 nr 23
- Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) 27.juni 2008 nr 71
- Rundskriv M-1/2013, Omdisponering og deling ( LMD).

Vurdering:

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som nyttes eller kan
nyttes til jord- og/eller skogbruk. LMD ga i 2013 ut et nytt rundskriv, M-1/2013 om
omdisponering og deling. Dette skyldes at jordlovens § 12 er endret i vesentlig grad. De nye
reglene gir gkt lokalt handlingsrom til kommunen, og de skal gjere det enklere a dele fra
dersom sgknaden gjelder fradeling til tilleggsjord eller bosetting.

Ved avgjarelse av om samtykke til deling skal gis, skal det etter jordlovens § 12, tredje ledd
farste punktum legges vekt pa om delingen legger til rette for en tjenlig og variert
bruksstruktur i landbruket. Denne vurderingen er sentral og er utgangspunktet for vurderingen
av sgknaden. Synet pa hva som er en tjenelig og variert bruksstruktur i landbruket vil kunne
endre seg over tid, og bestemmelsen gjer det mulig & ta hensyn til samfunnsutviklingen i
omradet. Dette gjelder for eksempel hvilken bruksstruktur som er tjenelig ut fra hensynet til
bosettingen pa landbrukseiendommer og arbeidsmuligheter.

Jordlovens § 12, tredje ledd annet punktum stiller opp de landbruksmessige hensynene som
vurderingen skal ta utgangspunkt i. | vurderingen inngar blant annet hensynet til vern av
arealressursene, om delingen farer til en driftsmessig god lgsning, og om delingen kan fare til
drifts- eller miljgmessige ulemper. Dersom disse momentene ikke taler mot deling, skal
tillatelse gis.

Hensynet til vern av arealressursene:

Begrepet arealressurser omfatter ulike ressurser enten de bestar av jord, skog, bygninger eller
andre rettigheter, og er hentet fra jordlovens § 1. Begrepet omfatter ogsa ressurser som kan
komme til nytte i forbindelse med virksomhet som naturlig grenser til landbruk, f.eks turisme
eller annen tilleggsnaring. Vurderingen ma ta utgangspunkt i de langsiktige virkningene for
eiendommen og inntektene fra den ved a dele fra areal eller bygninger. Det har ikke
nevneverdig vekt hva som er privatgkonomisk mest lannsomt for eieren.

Den nye bestemmelsen sier ikke eksplisitt at det kan legges vekt pa hensynet til godkjente
planer. En kan likevel legge vekt pa plansituasjonen, da spgrsmalet om hvordan arealet er
disponert i plan, vil ha betydning for vurderingen av hensynet til vern av arealressursene.

| utgangspunktet vil leieinntekter fra hytter pa en landbrukseiendom gi et bidrag til

totalinntekten for bruket. Utleieinntekter pa hytter, vil i et slikt tilfelle ga inn under begrepet
tilleggsneering. En fradeling av en hytte vil i sa mate veere en svekkelse av inntektsgrunnlaget
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pa bruket. Allikevel er det riktig a si at arealet som sgkes fradelt har liten betydning for
eiendommens avkastning. Det er begrenset hva man kan innhente av inntekter fra et smabruk
av en slik starrelse og ved a leie ut en hytte. 1 og med at arealet er bebygd med en hytte, sa vil
en deling heller ikke fgre til endringer i arealbruken.

Om delingen fgrer til en driftsmessig god lgsning:

Formuleringen driftsmessig god Igsning er hentet fra jordlovens § 1, og omfatter det samme i
jordlovens § 12 tredje ledd annet punktum. Formuleringen innebarer at det ma legges vekt pa
en utforming av eiendommen som kan fare til kostnadseffektiv drift. Arronderingsmessige
forhold som avstander, utforming av teiger og liknende ma trekkes inn. En driftsmessig god
lgsning inneberer at driftsenhetene bar veere samlet med korte driftsavstander. Det er ogsa en
driftsmessig god lgsning dersom bygningsmassen og driftsapparatet kan utnyttes pa en god
mate. Vanligvis vil oppbygging av en enhet mot starre bruk fare til reduksjon i
driftskostnadene. Et slikt resultat vil vaere et moment ved avveiningen av om en oppnar en
driftsmessig god lgsning.

Vurderingen av hva som vil veere en driftsmessig god lgsning ma gjares ut fra hva som er
paregnelig drift, og i et langsiktig perspektiv. Det er tilstrekkelig at lgsningen er god.
Vurderingen er ikke knyttet til hvilken lgsning som vil vare den driftsmessig beste.

Dette er en hytte som er satt opp for lenge siden. En deling farer dermed ikke til en darligere
driftsmessig lgsning for eiendommen.

Om delingen kan fare til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet:

Det ma foretas en konkret og individuell vurdering av sa vel de driftsmessige som de
miljgmessige ulempene. Bare ulemper som er konkret paregnelige og som har en viss styrke
og et visst omfang kan trekkes inn. Ved vurderingen av om ulempene er paregnelige, ma det
blant annet tas hensyn til hvordan tomta ligger i forhold til jordbruksareal, tun ogsa videre.
Det ma ogsa tas hensyn til hva som er paregnelig driftsform pa eiendommen, eventuelt i
omradet.

Formuleringen miljgmessige ulemper knytter seg ikke til selve driften av eiendommen som
skal deles eller driften av andre eiendommer i omradet. Formuleringen tar sikte pa konflikter
mellom landbruket og andre interesser som fglge av landbruksdrift.

Konflikter mellom de som driver en landbrukseiendom og de som eier en bolig- eller
fritidseiendom er ikke uvanlig. Dette gjelder serlig i omrader med husdyrproduksjon.
Arsaken til konflikten er ofte knyttet til stav, stay og lukt fra store fjgs, beitedyr, helge- og
nattarbeid, men ogsa bruk av driftsveier og utmark eller nydyrking av jord. Slike ulemper kan
fore til krav om restriksjoner i driften ved offentlige pabud, eller fra den som utsettes for
ulempen.

Drifts- eller miljgmessige ulemper vil normalt ha sterre tyngde nar det gjelder fradeling av
boligtomter enn ved fradeling av hyttetomter. Dette har sin arsak i at hytteeiendommer
normalt blir brukt mindre enn boligeiendommer.

| dette tilfellet er det snakk om eksisterende fritidsbebyggelse. En er heller ikke kjent med at
det er eksisterende konflikter i forbindelse med landbruksdrift i omradet. Den omsgkte
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fradelingen vil sdledes ikke medfare ytterligere bebyggelse eller trafikk i omradet, og vil
heller ikke medfare drifts- og/eller miljgmessige ulemper for eiendommen.

Planstatus:

Eiendommen ligger i et LNF-omrade. Tiltaket er i 100-meterssonen langs sjgen og trenger
saledes dispensasjon fra bestemmelsene i Plan- og bygningslovens § 1-8, dersom tillatelse
skal gis.

Adkomst:

Det opplyses i sgknaden at det er privat veg til omradet. Fradelingen endrer ikke adkomsten.
Et vilkar er at det tinglyses rett til adkomst for hytten.

Vann og avlgp:

Det opplyses i sgknaden at det er privat enkeltanlegg til hytta.
En fradeling medfarer heller ingen gkonomiske, estetiske/miljgmessige konsekvenser i
forhold til vurderingen etter plan- og bygningsloven.

Konklusjon:
En fradeling av omsgkte parsell med pastaende hytte, vil ikke vaere av vesentlig betydning for

de forhold som skal vurderes i henhold til jordloven og plan- og bygningsloven. Sgknaden
kan derfor innvilges.

Vedlegg:
- Sakens dokumenter befinner seg i saksmappa.
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A | Arkiv: GBNR 110/2
\ MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 09.12.2014
Saksmappe: 14/732

Sgknad om dispensasjon for riving og oppfaring av ny fritidsbolig
pa Redkinn. Gnr 110 bnr 2 - Kirkeby.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
74/14 Plan- og miljgutvalget 17.12.2014

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra byggeforbudet i 100 m sonen/LNF 4 omrade for riving og
oppfering av ny fritidsbolig pa Redkinn gnr 110 bnr 2 Kirkeby. Det er fglgende vilkar
for dispensasjon:

- Ved riving og oppfering av ny fritidsbolig pa Rgdkinn ma den nye bygningen
ha tradisjonelt saltak, og mgnehgyden kan maksimalt bli 5 m, malt fra
gjennomsnittlig terreng rundt bygget, dette ihht bestemmelsene.

- Ny bygning ma plasseres noe lenger fra vannet enn eksisterende hytte, og i
samme retning med endevegg mot vest.

- Bygningen pa eiendommen ma ha en avdempet stedstilpasset natur farge, uten
markerende lyse farger pa listverk og omramninger. Taket ma vare markt og
matt.

- Det ma opprettholdes noen store traer og skjermende vegetasjon ved vannet.

- Det tillates oppfart ny fritidsbebyggelse med inntil 80 m? BRA bruksareal, i
tillegg kan det vare kijeller, og hems uten malbart bruksareal.

- Alle bygninger inkludert ett av uthusene i nord ma rives nar ny fritidsbolig er
oppfart. Det vestre uthuset i nord (fjgset) kan beholdes.

- Ny fritidsbolig kan ikke fradeles landbrukseiendommen.

2. Det ma foreligge godkjent sgknad om tillatelse til tiltak fra kommunen i delegert
vedtak fgr byggearbeider inkl. riving kan igangsettes. Det ma foreligge utslipps-
tillatelse far det gis igangsettingstillatelse for ny fritidsbolig med innlagt vann.

Sammendrag:

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon for riving av fritidsbolig i 100 m sonen og
oppfering av ny fritidsbolig pa tilneermet samme sted. Saken fremmes for plan- og
miljgutvalget med forslag om at det gis dispensasjon for ei noe starre hytte. Tiltaket gir ett
gkonomisk bidrag til driften av landbrukseiendommen, og er en forbedring og fornying, uten
gket bebyggelse.

Saksutredning:
Kommunen har mottatt sgknad om sgknad om dispensasjon 16.10.2014 for riving og
oppfering av ny fritidsholig beliggende pa Redkinn.

Eiendommen befinner seg pa gstsiden av @ymarksjgen sgr for @ymark kirke.
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Eksisterende hytte befinner seg ca 65 m fra vannet, i ett omrade med dyrket mark, vei,
gammel tammerslipp og skog.

Tiltaket omfatter riving av ei hytte pa ca 45 m? og ett anneks p& 15 m?. Omradet har ogsa to
mindre uthusbygninger nord for hytta.

Tiltaket omfattes av arealdelen av kommuneplan og omradet vises som 100 m sone og som
LNF 4, landbruks-, natur- og friluftsomrade med byggeforbud. Riving og oppfering av ny
fritidsbolig er ikke tillatt i 200 m sonen. Mer enn 100 m fra vannet er det her tillatt med spredt
bolig- og hyttebygging, LNF 3 omrade.

Tiltaket er avhengig av dispensasjon.

Plan- og bygningsloven sier i § 19-2 at det kan settes vilkar for dispensasjon. Hvis
bestemmelsene som det dispensers fra blir vesentlig tilsidesatt, kan det ikke gis dispensasjon.
Dispensasjon krever grunngitt sgknad. Fordelene ved a gi dispensasjon vere Klart starre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir
direkte berart, skal fa mulighet til 4 uttale seg far det gis dispensasjon fra planer, plankrav og
forbudet i 8 1-8. Kommunen bgr heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om
planer og forbudet i § 1-8 nar en direkte berart statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonssgknaden. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

Gjermund Qistad og Hege Fundingsrud sier bla i sin dispensasjonssgknad 16.10.2014 at
tiltaket omfatter riving og oppfaring av ny fritidsholig pa Redkinn, en husmannsplass pa
landbrukseiendommen gnr 110 bnr 2. Eksisterende bygning sies a vere darlig og lite
brukervennlig. Det gnskes kjeller under og innlagt vann. Omradet beskrives og det sies at
kantsonen blir vedlikeholdt for en naturlig avskjerming mot vannet. Battrafikken er vest for
Kirkebygya. Ny fritidsbolig blir til sesongbasert utleie og innga som en naturlig del av
naringsgrunnlaget til landbrukseiendommen. Plassen sies a veere egnet for fisketurisme, og
det som mangler er kvalitet pa husveret. Ett nybygg vil ha de kvalitetskrav som er ngdvendig
for fisketurisme. De haper pa en velvillig behandling av sgknaden. Kopi av sgknaden er
vedlagt.

Dispensasjonssgknaden er sendt pa hgring.

Det foreligger hgringsuttalelse fra Miljgvernavdelingen hos Fylkesmannen i @stfold datert
29.10.2014 ref 2014/7180 421.3 OMA. De har ingen innvendinger under forutsetning av at
det settes vilkar som nevnt i deres vurderinger.

De ser positivt pa a samle dagens hytte og anneks til en enhet, og fjerning av gvrig
bebyggelse. Deres vurdering er at tiltaket ikke medfarer vesentlige ulemper i forhold til
allmennhetens interesser i 100 m sonen pa stedet. De ser det som viktig at ny hytte far en
starrelse og utforming som gjar at den ikke blir mer eksponert og fremtredende i
landskapshildet. De forventer at at det settes som vilkar at samlet bruksareal ikke overskrider
70 kvm, hems uten malbart bruksareal, og vilkar vedr. materialbruk og bygningsmessige
arbeider. slik at hytta ikke blir liggende ungdig fremtredende i landskapsbildet.

Det foreligger svar fra @stfold Fylkeskommune og fylkeskonservatoren papeker det historiske
kultur miljget. Det minnes ogsa om den vanlige varslingsplikten ved patreff av kulturminner i
grunnen. Haldenvassdraget er ett regionalt viktig kulturmiljg, og har nasjonal betydning. Det
sies bla i uttalelsen at det er flere kulturminner langs Haldenvassdraget som samlet gjar at en
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far en godt definert visuell opplevelse av det historiske kulturmiljget slik det fremstar i dag.
Det ma utvises stor varsomhet i dispensasjonssaker som omhandler utbyggingssaker i det
historiske kulturmiljget.

Tiltakshavere har i skriv datert 28.11.2014 kommet med tilleggsopplysnhinger etter mottak av
hagringsuttalelsene. De sier at for bruk til fisketurisme er det ngdvendig med 3 soverom og 70
kvm blir for lite. De kan tilpasse seg i forhold til tidligere og den nye fritidsbolig kan ha ett
bruksareal BRA pa 80 kvm, og den kan trekkes noe bakover, avstanden blir 68 m fra vannet.
De synes 0gsa at det minste uthuset i nord pa 4 kvm som de kaller fjgset bar beholdes, og
dette kommer da i tillegg til ny hytte pa 80 kvm. De bekrefter opprettholdelse av skjermende
vegetasjon, en avdempet fargebruk, og at hytta ikke vil bli fradelt.

Kommuneplanens arealdel har ogsa generelle bestemmelser som ikke kan overskrides uten
dispensasjon. De generelle bestemmelsene for fritidsbebyggelse sier bla. i § 3.1 at maksimal
tillatt fasadelengde mot tilliggende synlige vann-/sjgomrader i Haldenvassdraget og Stora Le
er 12 m. Det sies ogsa at innenfor 100 m fra strandlinjen skal samlet bruksareal for hytte og
uthus ikke overstige maksimalt 95 m?, og hytta kan maks. vare 10 % av tomtearealet. Samlet
areal for terrasser skal ikke overstige 30 m?. Stedlig vegetasjon skal bevares.

Det er tillatt med en hytte og ett uthus, bebyggelsen ma ikke overstige 1 etasje, med maksimal
mgnehgyde 5 m og gesimshgyde 3,5 m.

8 3.4 sier bla at hensynet til landskap skal veere tungtveiende ved bygningsmessige endringer.
Stedlig vegetasjon ma i sterst mulig grad bevares. Materialbruk, fargevalg og
bygningsmessige arbeider skal veare av en slik karakter at bebyggelsen fremstar harmonisk og
tilpasset det omkringliggende miljg.

Tiltakshaver ma sgrge for at det i sgknad om tillatelse til tiltak er dokumentert at gjeldende
haydekrav er etterfulgt. Ved kijeller vil dett pavirke gjennomsnittlig terreng og det ma fremga
i fasadetegninger at hgydekrav og vilkar for dispensasjon etterfglges.

Nar dispensasjon er gyldig ma det sendes inn sgknad om tillatelse til tiltak med ansvarsrett.
Denne ma vere godkjent av kommunen i delegert vedtak far byggearbeider inkl. riving kan
igangsettes. Ved innlagt vann bgr det foreligge utslippstillatelse far det gis igangsettings-
tillatelse for ny fritidsbolig.

Vurdering:

Ny hytte pa Rgdkinn vil bli til utleie som inntekt for grunneier. Den blir for fisketurisme og
ogsa for jakt. Dette anses a vaere en fordel for dispensasjon, sa ny forbedret hytte kan oppfares
pa samme sted. Den blir en del av naeringsgrunnlaget for landbrukseiendommen, og det bar
derfor veere ett vilkar at den ikke fradeles landbrukseiendommen.

Det foreligger i saken en uttalelse fra utmarksavdelingen for Akershus og @stfold, som sier at
huset pa Redkinn ikke har de kvaliteter som er ngdvendig for a leies ut til fisketurisme. Det
mangler innlagtvann, bad med dusj og wc. Det anbefales 3 soverom. Huset er darlig isolert og
har mange mangler. Plassen er godt egnet og det er god tilgang til sjgen. Det anses a vare ett
stort potensiale for utleie og fisketurisme, og dette er spesifisert som 20 uker, i tillegg er det
noen jaktuker.
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Kommunen anser pga av bruk til fisketurisme at det kan gis dispensasjon for ei starre hytte
enn det som Miljgvernavdelingen forventer. Ett nybygg med 3 soverom og bad er
hensiktsmessig i dette tilfelle, og kommunen anser derfor at det kan tillates en ny fritidsbolig
med ett bruksareal p& 80 m?. Tiltakshaver aksepterer dette i eget skriv etter mottak av
hgringsuttalelser. Det foreslas derfor at det gis dispensasjon for ett gket bruksareal, dvs ca 10
m? mer enn det eksisterende. | tillegg kan ett av de to uthusene nord for hytta beholdes, det
vestre «fjgset» som tiltakshaver anser har en verdi som ett eldre bygg i brukbar stand. Dette
bidrar til det kulturhistoriske miljget langs vassdraget. Kommunen anser ogsa at ett nybygg
ma ha saltak for a overholde tradisjonell eldre byggestil.

Miljevernavdeling anser at stgrrelsen pa ny hytte ma veere sa den ikke blir mer eksponert og
fremtredende i landskapsbildet. Tiltakshaver opplyser at den nye hytta ogsa vil bli plassert i
gst-vest retning, dvs den vil bli mye mindre enn 12 m som er maksimum synlig fasadelengde
mot vannet i kommuneplanen. Krav til avdempet fargebruk og skjermende treer ved vannet,
gjer bygningen mindre eksponert eller synlig sett fra vannet.

Fargebruken pa fritidsbebyggelse er viktig for omgivelsene. | dette tilfelle bar hytta ikke ha
sterke lyse farger, men an avdempet fargebruk, tilpasset fargene pa omkringliggende natur og
kulturlandskap. Dette settes som ett vilkar for dispensasjon ihht Miljgvernavdelingens krav.

Kommunen anser ikke at tiltaket pavirker allmennhetens interesser i omradet. Det er lokalvei
mot vannet og dyrket mark mellom vannet og bebyggelsen. Tiltaket begrenser ikke ferdsel for
allmennheten eller andre. Kommunen ser det ogsa som positivt at det etableres flere
utleienheter av hey kvalitet i forbindelse med fisketurisme.

Konklusjon:

Radmannen anser at det kan gis dispensasjon. Det fa ulemper ved tiltaket, og naering/utleie
bidrar til at det kan gis dispensasjon for en fritidsbolig med hensiktsmessig starrelse. Det ma
settes vilkar for & redusere synlighet og eksponering fra vassdraget.

Vedlegg:

Oversiktskart 1:5000.

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF omrade datert 16.10.2014.
Tilleggsopplysninger fra tiltakshaver 28.11.2014.

Bilder av eksisterende bygg far riving.

Uttalelse fra Miljgvernavdelingen 29.10.2014 ref.nr 2014/7180 421.3 OMA.
Uttalelse fra Fylkeskonservatoren 12.11.2014 ref 2010/14659 - 11 (pergjel).

Kart 1:1000 og utsnitt av kommuneplanens arealdel.
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Saksbehandler: Finn Lindblad
Dato: 09.12.2014
Saksmappe: 14/819

'\. ‘ | MAR KER KOM MUNE Arkiv: GBNR 94/206

Sgknad om plassering av ubetjent kortautomat for dieselpumpe i
Sletta industriomrade. Gnr. 94 bnr. 206 - Sletta Neeringspark AS.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
75/14 Plan- og miljgutvalget 17.12.2014

Radmannens forslag til vedtak :

1. Det gis midlertidig tillatelse i 2 ar for oppfering av ubetjent kortautomat for
dieselpumper pa gnr 94 bnr 206, ihht sgknad datert 17.11.2014, med forbehold om at
plan- og bygningsloven med forskrifter etterfalges.

2. Tiltaket ma ikke oppfares i strid med avstandsbestemmelsene for Energiverkets
kabel/ledningsnett.

3. Etter to ar kan det sgkes til plan- og miljgutvalget om ny tillatelse, evt ma anlegget
fjernes.

4. Det ma sendes inn skriftlige risikoanalyser for sikkerhet ved brann med henvisning til
gjeldende temarettledninger, og i forhold til milje og fare for forurensing.

5. Ved fare om forurensende sgl ved pafylling fra kunder ma det anlegges stept plate
med helning mot sluk tilknyttet tett avlgpsledning til oljeutskiller, evt ma det foreligge
en miljgrisikoanalyse som konkluderer med at dette ikke er ngdvendig.

6. Alle krav i teknisk forskrift ma etterfalges. Gjeldende avstandsbestemmelser for slike
anlegg ma overholdes og det ma bla vere tilgjengelig brannslukningsapparat.

7. Tiltakshaver Olje og energisentret AS ma sgrge for & overholde vilkéarene og
byggeforskrifter.

8. Ved endring av ansvarsforhold ma det sendes sgknad til kommunen

9. Det ma sendes inn sgknad om midlertidig brukstillatelse med den dokumentasjon som
krevet i dette vedtak.

Sammendrag:

Seknad om dieselpumpe i containerlgsningen i Sletta industriomrade fremmes for plan og
miljgutvalget med forslag om at sgknaden godkjennes midlertidig i 2 ar under forutsetning av
at det sendes inn skriftlig risikoanalyse av sikkerhet mot brann, og av miljg i forhold til
forurensingsloven med forskrifter.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 94 bnr 206 — Sletta Neringspark AS.
Tiltakshaver: Olje- og energisentret AS, 3300 Hokksund.

Segknad mottatt 28.11.2014 omfatter oppfering av to stk sammenbygde drivstoff kontainere
med pafyllingsanlegg for tiltakshavers kortkunder.
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Eier av eiendommen G. Syversen har tidligere forepurt kommunen om plassering av oljetank
pa dette stedet, og kommunen fritok sgknad under forutsetning at den ble meldt inn til DSB,
Direktoratet for Samfunnssikkerhet og beredskap. Det framkom senere at det ble solgt diesel
via ubetjent kortautomat i container med innvendig dieseltank. Kommunen krevde sgknad og
Olje- og Energisentret ved Terje Bjgrnstad sgker om tillatelse for a beholde anlegget. Tiltaket
kan betraktes som midlertidig for a sjekke markedet.

Eiendommen befinner seg i Sletta industriomrade gst for @rje. Eiendommen er bebygd med
verksted/lagerbygg med vaskehall og benyttes i dag bla av Bilextra.

Spknaden omfatter to stk containere hver pd 9,9 m? plassert inntil hverandre med pafyllings
automat i hver ende. Utvendig er containeren i vanlig starrelse, dvs 2,44 x 6,06 m og ca 1,8-2
m heye. En er for avgiftsfri diesel og en er for blank diesel. Anlegget er 29,6 m?.

Anlegget er plassert gst for verksted/lager bygget, 5,5 m fra husveggen med adkomst for bil
pa hver side.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger samtykke fra de som er varslet. Det er en eier av en
eiendom i sgr som pga ferie ikke er varslet som nabo, og hvis denne har merknader ma saken
behandles pa nytt.

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for Sletta -87. Bestemmelsen sier bla at i tillegg til
industribebyggelse kan det oppfares lagerbygg. § 4 sier at det ma veere parkeringsplasser,

18 pr 1000 m? industri- og servicebygg, og 4 p-plasser pr 1000 m? lager. Bebyggelsen ma ha
en god form og materialbehandling, og bygninger i samme byggefelt ma ha en harmonisk
utforming. Bestemmelsene sier ogsa at mindre vesentlige unntak fra regulerings-
bestemmelsene kan hvor searlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor
rammene av bygningslovgivningen.

Eksisterende bebyggelse er p& 1461 m? og med nytt p& 20 m?, og en eiendommen p& 5825 m?
blir tomteutnyttelsen pa 25,4 %.

Tiltaket kan veere mer til salgsvirksomhet(forretningsformal) eller bensinstasjon, og ma ihht
bestemmelsene behandles av bygningsradet som ett mindre vesentlig unntak, dvs av plan og
miljgutvalget.

Tiltakshaver Olje- og energisentret AS ved Terje Bjgrnstad ma sgrge for a overholde alle
forskriftskrav og temarettledninger for slike anlegg.

Det ma sendes inn ny skriftlig dokumentasjon pa at anlegget tilfredsstiller alle krav til
sikkerhet ved brann. En risikoanalyse som henviser til bade gjeldende temarettledninger fra
DSB Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap om brannforebyggende tiltak, og om
omtapping av farlig stoff, ma bekrefte at tiltaket er innenfor regelverket. Det er egne
avstandskrav for oljetanker og drivstoffanlegg til bla bygninger og det ma bla framga hvorfor
tiltaket kan plasseres som omsgkt, 5,5 m fra bygning. Andre forebyggende tiltak ma
framkomme i risikoanalyse. Det ma veere tilstrekkelig med brannslukningsapparater ved
anlegget.
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Forurensingsforskriftens kapitel 18 ma etterfalges. Drivstofftank over 10 m? har krav til
miljgrisikoanalyse § 18-2, og bla forebyggende tiltak 8 18-6. En skriftlig utredning om kravet
frafaller ved to tanker pa 9,9 kbm ma sendes inn til kommunen med lovhenvisning.

Kommunen gnsker pga omgivelsene narliggende elv, beboelse, veier a sikre mest mulig mot
forurensing ved tanking fra kunder. Der pafylling fra biler foregar ma det vere stapt plate (evt
asfalt) med helning mot sluk tilknyttet avlgpsledning til oljeutskiller. Eksisterende anlegg kan
benyttes hvis det er tilstrekkelig kapasitet. Hvis det sendes inn en miljg-risikoanalyse som
bekrefter at drivstoffpumpen kan plasseres rett pa grunnen, vil kommunen vurdere a frafalle
kravet.

Vurdering:

Kommunen anser at ett ubetjent anlegg kun for pafylling av diesel drivstoff med kortautomat
for tiltakshavers kunder, kan tillates midlertidig som ett mindre vesentlig unntak fra
reguleringsformalet industri, i Sletta Industriomrade. Dette under forutsetning av at det sendes
inn skriftlig risikoanalyse av sikkerhet mot brann, og utredning av milje i forhold til
forurensingsloven med forskrifter eller miljgrisikoanalyse.

Det ma sendes inn sgknad om midlertidig brukstillatelse med den dokumentasjon som er
krevet for brannsikkerhet og miljgfare, og kommunen ma ha gitt skriftlig brukstillatelse far
anlegget er endelig godkjent. En midlertidig brukstillatelse kan trekkes tilbake og hvis
brukstillatelse ikke kan utstedes pga manglende dokumentert etterfglgelse av gjeldende krav,
ma anlegget fjernes.

Konklusjon:

Det kan gis midlertidig tillatelse i 2 ar for ubetjent dobbel dieselpumpe pa gnr 94 bnr 206.

Vedlegg:
Sgknad om ubetjent kortautomat datert 17.11.2014.

Reguleringsplan for Sletta (utsnitt) med bestemmelser.
Oversiktskart i 1:4000.
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Saksbehandler: Finn Lindblad
Dato: 27.11.2014
Saksmappe: 14/808

'\. ‘ | MAR KER KOM M UNE Arkiv: GBNR 91/93

Sgknad om dispensasjon for oppfaring av garasje over 50 kvm i
Elveveien 25. Gnr. 91 bnr. 93 - Bakkebo.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
76/14 Plan- og miljgutvalget 17.12.2014

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra bestemmelsene til kommunedelplan for @rje 07-2019, for
& overskride tillatt garasjeareal pA 50 m? i best. pkt 2.1.3, for ny garasje pa gnr 91
bnr 93 med ett areal pd 63 m-.

2. Segknad om tiltak uten ansvarsrett mottatt 25.10.2014 for riving av eksisterende
garasje og oppfaring av ny starre garasje godkjennes med forbehold om at plan- og
bygningsloven med forskrifter etterfalges.

3. Nybygget ma ikke oppfares i strid med avstandshestemmelsene for energiverkets
kabel/ledningsnett.

4. Ny garasje ma plasseres minst 6,0 m fra veikant og evt. hvis mulig 6,5-7 m. Dette
pga biloppstillingsplass foran garasjeporten, som ma utfagres som leddport.

5. Garasjen ma oppfares i utvendige materialer og ha fargebruk som harmoniserer
med omkringliggende bebyggelses karakter.

6. Loftet kan ikke innredes eller benyttes til overnatting eller beboelse.

7. Ny garasje pa over 50 m? tillates plassert n&ermere nabogrensen i nord enn 4 m,

under forutsetning av at tiltakshaver som er eier til begge eiendommene ivaretar
avstandskrav/evt. brannsikring.

8. Tiltakshaver ma sgrge for at byggeforskriftene og vilkarene etterfalges.
9. Nar tiltaket er ferdig utfart ma det sendes inn sgknad om ferdigattest.
Sammendrag:

Det foreligger seknad om dispensasjon for ny garasje pd 63 m? i uregulert omréde i @rje.
Garasjen er 13 m” stgrre enn det bestemmelsene i kommunedelplan for @rije tillater og
sgknaden fremmes for Plan- og miljeutvalget med forslag om at det gis dispensasjon.

Saksutredning:

Eiendom: Gnr 91 bnr 93 Bakkebo.
Tiltakshavere:  Inger Marie og Matti Ljgner, Elveveien 25, 1870 @rje.

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon for oppfaring av ny garasje ved Elveveien.
Eksisterende garasje rives og ny oppfares med ett areal pa 63 m? Det sgkes om dispensasjon
fra bestemmelsene til kommunedelplan for @rje for & overskride tillatt garasjeareal pa 50 m?.

Spknad om tiltak uten ansvarsrett gjelder riving og oppfering av garasje under 70 m? ved
bolighus. Boligeiendommen Elveveien 25 befinner seg ved @rjeelva og tomten er i kartet pa
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1907,7 m?. Eiendommen er bebygd med enebolig, uthus og garasje. Naboeiendommen i nord
gnr 91 bnr 35 eies ogsa av tiltakshaver. Det er andre tomtearealer i kartet i forhold til det som
er angitt i malebrev.

Ny garasje er 7 m x 9 m, dvs den har ett bebygd areal (BYA) p& 63 m?. Bygningen har ett
bruksareal (BRA) pa ca 57 m?. Den har saltak med en takvinkel p& 30 grader. Manehgyden er
5,2 m og gesimshgyden er 3 m. Bygningen har loftsrom med innvendig takhgyde under 1,9 m
og det er innvendig trapp til loft. Bygningen er plassert med mgneretning i nord-sgr og med 5
m bred garasjeport mot vest. Det er to vinduer i hver endevegg og dar i tillegg til port i
langvegg mot vest. Ytterkledningen blir i mur nederst og liggende trepanel oppe i gavel.

Ny garasje er plassert 1 m fra eiendomsgrensen til gnr 91 bnr 34-40 som tiltakshaver ogsa
eier. Situasjonskartet med sgknaden viser 6 m avstand til veikant og 8 m til veimidt.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger ingen merknader.

Dispensasjonssgknad:

Inger Marie og Matti Ljgner sier i sin dispensasjonssgknad at de gnsker a bygge ny garasje i
Elveveien 25, og de sgker om dispensasjon for en starre garasje enn 50 m?.

De har i dag en liten garasje helt nede ved Elveveien, men den er sapass liten at den kun
fungerer som bod. De har behov for plass til to biler og to motorsykler, noe som krever ca 50
m?. For & oppna ett mer ryddig og estetisk resultat snsker de & rive dagens bod/garasje p& 16,5
m?, og heller bygge den nye garasjen litt starre. En ny garasje pa 63 m? vil ha den samme
bodplassen som de har i eksisterende garasje i dag. Dette tror de gir ett langt bedre resultat
bade praktisk og estetisk, enn to separate bygninger langs Elveveien.

De har ganske bratt tomt, og fa naturlige steder pa tomten & plassere andre ting som henger,
bat osv. De gnsker derfor a etablere parkeringsplass der eksisterende garasje er plassert i dag.
De haper pa en positiv behandling av sgknaden.

Tiltaket omfattes ikke av noen reguleringsplan, omradet er uregulert.

Tiltaket omfattes av kommunedelplan for @rje fra 2007. Eiendommen gst for elveveien er
avsatt til boligformal, og gst for veien ned til elva, friomrade. Bestemmelsene til kommune-
delplanen sier bla at det skal vaere god estetisk utforming av alle nye bygg, pabygg og tilbygg.
Arkitektur, form, stilutrykk, utvendige materialtype, vindusutforming og fargebruk skal
harmonisere med omkringliggende vegetasjon, terreng og bebyggelses karakter.

Punkt 2.1.3 i bestemmelsene sier at ved uthygging i eksisterende boligomrader kan det tillates
garasjer med maksimal mgnehgyde 5,5 m over ferdig planert terreng og maksimalt areal pa 50
m?. Det bar tilstrebes samme arkitektoniske form og uttrykk som tilhgrende bolig.

Med unntak av garasjestarrelsen er tiltaket i samsvar med plangrunnlaget.

Nybygget oppfares ca 8 m fra veimidten i Elveveien som er kommunal vei. Vanlig praksis er
a tillate garasje plassert narmere veimidt enn 15 m, men hvis porten er vendt mot veien ma
det veere biloppstillingsplass foran garasjeport. Det anses i dette tilfelle at 6 m er tilstrekkelig,
men at det pga sngbreyting og ved evt. framtid bredere vei, ber veere noe stgrre avstand 6,5-7
m, med det er tiltakshaver/eier som selv ma vurdere dette.

Tegningene viser ett loftsrom med innvendig takhgyde i mgnet pa 1,9 m, dvs ikke malbart
bruksareal. Loftet kan kun benyttes til lager/bod og kan ikke innredes eller benyttes til
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overnatting eller beboelse. Takhgyden er for lav og det er ogsa krav til rayktette
konstruksjoner mellom garasje og boligrom, dette pga bla eksos.

Ny garasje over 50 m? plasseres narmere nabogrensen i nord enn 4 m, dette bryter bade med
plan- og bygningsloven og teknisk forskrift. Eier av begge eiendommene som ogsa er
tiltakshaver kan skrive en skriftlig erkleering for gnr 91 bnr 35 som tillater plasseringen og
som forplikter til ikke & oppfare bygning nermere nybygget enn 8 m (evt 2 m for mindre
uthus). Hvis ikke dette foreligger ma de bygningsdeler som er naermere eiendomsgrensen i gst
enn 4 m ma utfares i branncellebegrensende konstruksjon EI-30. Lgsning pa overholdelse av
forskriftskrav ma fremga i seknad om ferdigattest, eller evt. ved sammenfagyning vil krevet
frafalle, og forholdet ma ogsa vaere avklart ved evt salg.

Tiltaket er innenfor det plan- og bygningslovens 8§ 20-2 tillater kan ivaretas av tiltakshaver.
Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket fglger krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven og underliggende regelverk. Kommunen kan fgre tilsyn med byggearbeidet.

Det ma sendes inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig utfart.

Vurdering:

Det kan tillates ett starre garasjebygg enn 50 m? i dette tilfelle, den omsgkte bygningen pé 63
m? har en tilfredsstillende arkitektur. Plasseringen er hensiktsmessig i forhold til den bratt
terreng og oppkjeringen til bolighuset.

To motorsykler anses som en tilstrekkelig begrunnelse for behov for mer garasjeplass enn
vanlig. En garasje pa for eksempel 7 x 6 m gir plass til to biler men neppe to motorsykkler i
tillegg. Den nye garasjen er 7 m dyp og ved ett areal pA 50 m? blir lengden 7,14 m, og dette er
for lite, en motorsykel trenger trolig 2-3 m mer bredde. En 9 m lang garasje som omsgkt gir
plass og adkomst for to biler og motorsykkel. 7 m dybde gir ogsa noe lagringsplass foran bil.

Elveveien 25 er en bratt tomt og bolighuset er plassert gverst pa tomten. Eksisterende garasje
som rives er plassert nede ved Elveveien. Det er en meget bratt adkomstvei opp fra garasjen
til bolighuset. Adkomstveien opp til bolighuset gjar at en stor garasje nede ved Elveveien kan
veere hensiktsmessig og praktisk, dette seerlig om vinteren.

Omradet ved elva og Lilleveien har gammel trehusbebyggelse uten noen enhetli%
byggemagnster, og garasjer finnes i mange starrelser. En overskridelse med 13 m* er relativt
liten, og tiltaket er i ett omrade med blandet bebyggelse og garasjer i mange starrelser og
utfarelser.

Konklusjon:
Tomtens terreng og bratte adkomstvei opp til huset sammen med dokumentert plassbehov

farer til at det kan gis dispensasjon for en frittliggende garasje p& 63 m?, og sgknad om tiltak
uten ansvarsrett kan godkjennes.
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Vedlegg:

1. Sgknad om dispensasjon datert 25.10.2014.

2. Tegninger av ny garasje

3. Situasjonskart som viser ny garasje og kart over eksisterende bebyggelse.
4. Kommunedelplan for @rje med bestemmelser.
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Kirkésveien 44
1850 MYSEN Mysen, 03.05.2013

Marker Kommune
Teknisk etat
1870 ORIE

SOKNAD OM UTVIDELSE AV TOMT. GNR.117 BNR 46

Vi gnsker & utvide vér eksisterende tomt 117/46, ved & kjope et tilleggsareal av
Hans Martin Henningsmoen Gnr 117 Bnr 38. Arealet vi gnsker & kjope grenser inntil var tomt
(ligger nord/est)

Begrunnelsen for denne utvidelsen er at vi gnsker & benytte tilleggsarealet til bl.a
parkeringsplass for bil og vinterlagring av bit. Tomten var, slik den er i dag har
begrensede/ingen muligheter for dette. Dens utforming og beliggenhet mellom 100 m grensen
til Store Lee og eksisterende vei, samt snuplass for temmertransport setter begrensningene.

I dag benyttes snuplassen som parkeringsplass, noe grunneieren finner uheldig og til ulempe.

Haper at kommunen har en positiv innstilling til denne sgknaden og godkjenner en
utvidelse av tomten vi har i dag.

I mote ser deres svar.

Med vennlig hilsen
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Hans Martin Henningsmoen @rje den 09.05.13
Krogstad
1870 @rje

Marker kommune
Teknisk etat
1870 @rje

TILLEGGSAREAL FRA 117/38

Vi gnsker og selge tilleggsareal til tomt 117/46 grunnet frigjgring av felles snuplass i Skjaervik
hyttegrend. Grunnen er at snuplassen benyttes til parkering av biler, vinteropplag av bat og
hengere (tomt 117/46)

. Dette hindrer til tider tgmmertransport og annen tungtrafikk som kommer andre brukere
til nytte i omradet. Det er denne snuplassen som skal benyttes til tungtrafikk, brgytes om
vinteren, tgmmertransport og annen stgrre transport i omradet.

Tileggsarealet ligger p& motsatt side av veien for tomta og omfatter ca 1.5 daa. bak
eksisterende tomt og lenger fra strandlinja ( 120 - 150 meter fra strandlinje i front)

Haper dere har forstaelse med dette!

Pa forhand takk!

Gl Horeen L e

‘ il Ww 7 s Pre-l G‘; f’\\@{/\;g,uu(' YNACAA_
Hans Martin Henningsmoen ( Jane G. Henningsmoen 3





- YT MARKER
KOMMUNE

SITUASJUNSKART

1:1000

Malestokk:

1870 Orje
20.12.2013

Gnr/Bnr: Skjeervik i Nebba. 117/38.
Saksbehandler:

Adresse:
Dato:

Sak nr 13/661.

Var referanse:

Det tas forbehold om eventuelle mangler. Eiendomsgrensene pa kartet er ikke rettsgyldige.





SITUASJONSKART MARKER
KOMMUNE

Gnr/Bnr: Skjeervik

Adresse: 1870 Qrje

Dato: 07.02.2014 Malestokk: 1:1000
Saksbehandler:

Var referanse:
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Det tas forbehold om eventuelle mangler. Eiendomsgrensene pa kartet er ikke rettsgyldige.






SITUASJONSKART MARKER

KOMMUNE
Gnr/Bnr: Nebba Skjervik - -

Adresse:

Dato: 08.12.2014 Malestokk: 1:10000
Saksbehandler: F.Lindblad
Var referanse: Sak 13/661.
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Det tas forbehold om eventuelle mangler. Eiendomsgrensene pa kartet er ikke rettsgyldige.






OLJE- OG

ENERGISENTERET
Ditt lokale oljeselskap!

MARKER KOMMUNE

g 1

Marker Kommune 2 8 KOV 201k
Storgaten 60 AN /4 T
1870 Orje 4 /\r’/t)&(’ - .

: PB o ANUW
Deres ref: Var ref: Dato: 17. Nov. 2014
Finn Lindblad Sletta Auto AS og T. Bjernstad / TIf: 995 68 509 / tb@ooes.no

Seknad om utplassering av ubetjent kortautomat.

Olje- og energisenteret AS har i samarbeid med Sletta Auto AS satt opp en container i
tilknyttning til eiendommen der Sletta Auto AS har sin virksomhet pa Sletta industriomréde.
Containeren inneholder dieseltank, pumpe og kortleser for internkort som benytttes av Olje-
og energisenteret AS og Sletta Auto AS sine kunder. Containeren/ubetjent kortautomat er
bygget etter europeisk standard, og har mer enn 110% oppsamling av tankens innhold.
Containeren/ubetjent kortautomat er mobil, dvs. at den lett kan flyttes med en krokleft bil.
Dette er & oppfatte som en midlertidig losning, for & sjekke om det er et marked for en
ubetjent drivstoff automat i tilknyttning til Sletta Auto AS. Vi tror at det kan veere et marked
for denne type drivstoff automat for det lokale naeringsliv. Sletta Auto AS og Olje- og
energisenteret AS tror at det er en vinn vinn situasjon for vare bedrifter og ikke minst for det
lokale neeringsliv. Om lokalt naeringsliv velger & kutte ut egne tanker og flytter sitt uttak til
drivstoffautomaten ved Sletta Auto AS vil dette veere miljomessig riktig da dette anlegget er
bygd forskriftsmessig og i tillegg vil det vaere under daglig oppsyn av Sletta Auto AS.

Sa langt har interessen for anlegget fra lokalt naringsliv vert bra.

Vi sgker herved om tillatelse til & ha denne container/ubetjent kortautomat utplassert hos
Sletta Auto AS og at Marker kommune gir midlertidig dispensasjon for salg av drivstoff fra
denne ubetjente kortautomat. Videre er containeren plassert 5,5 meter ifra husvegg, og séledes
sokes det om dispesasjon i forhold til 8 meter regelen. Dette fordi drivstoff tanken stér inne i

en lukket container og i tillegg er neermeste husvegg belagt med metall plater.

Olje- og energisenteret AS
Besgksadresse: Loe bruk, 3300 Hokksund, Foretaksreg.: NO 992 067 462 MVA
TIf: 02496, Webadresse: www.ooes.no , E-post post@ooes.no
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OLJE- OG

ENERGISENTERET
Ditt lokale ofjeselskap!

Olje- og energisenteret AS regner denne container/ubetjent kortautomat som midlertidig, for &
teste ut lokal respons. Vi gnsker om lokal interesser er til stede & skifte ut denne container
med en 20 fots container bygget i henhold til europeisk standard, men med 2x 9,9 m3 tanker
for blank og farget diesel. Da er tankene unntatt fra forurensningsforskriftens kapitel 18,
tankforskriften. En 20 fots container har folgende mal, lengde 6058 mm og bredde 2438 mm,
altsd 14,77 m2 og faller utenfor seknadspliktige bygg over 15 m3. Denne lgsning tenkes &
vere permanent og det er denne lgsningen Olje- og Energisenteret AS gnsker en formell
godkjennelse av fra Marker kommune. Denne container lakkes i egnet farge slik at den passer
visuelt inn i det lokale miljo og bygningsmasse. Det skal alikevel nevnes at denne type

container bygges slik at den ogsa kan leftes og flyttes av en krokleft bil.

Container/ubetjent kortautomat ved Sletta Auto AS, stér pr. i dag pé stedlig masse/grus/subus.
Vi ber om at at dagens midlertidige container lgsning kan std p4 masse som beskrevet ovenfor.
Ved godkjenning av en premanent lesning med en 20 fots container, vil vi rette oss etter
kommunens enske eller krav til stopt plate og evt. kobling mot eksisterende oljeutskiller som

Sletta Auto AS har i tilknyttning til sitt bygg.

Sletta Auto AS vil ha det daglige HMS tilsyn med tankautomaten.
Olje- og energisenteret AS er eier og ansvarlig for container, kortautomat, pumpe, volum pé
tank og evt. forurensning som matte skje i forhold til driften av kortautomaten.

Kortautomaten er utstyrt med varslingsplan.

Vi avventer Marker kommune sin kommentar til ovennevnte.

Vi héper pa en positiv dialog med kommunen i sakens anledning.

Med vennlig hilsen
Terje Bjornstad

OLJE- OG
ENERGISENTERET

Ditt lokale ajese/séa/a/

Olje- og energisenteret AS
Besgksadresse: Loe bruk, 3300 Hokksund, Foretaksreg.: NO 992 067 462 MVA
TIf: 02496, Webadresse: www.ooes.no , E-post post@ooes.no
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MARKER

SITUASJONSKART

KOMMUNE

Gnr/Bnr: Gnrr 94 bnr 206

Adresse:

1:1000

Malestokk:

21.11.2014

Dato:

Saksbehandler:

Dieselpumpe Olje og energisentret AS

Var referanse:

ntuelle mangler. Eiendomsgrensene pa kartet er ikke rettsgyldige.

Det tas forbehold om evel





94, BNR. 7, GNR. 94, BNR. 2 M.FL., GNR. 94, BNR. 19, GNR. 94, BNR.

36 OG GNR. 94, BNR. 41 I MARKER.

§ 1. Omradet er regulert som flateregulering og er pd planen vist
med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
bebyggelsen plasseres som vist pad planen. Det skal anlegges
gang- og sykkelbane langs nordsiden av E-18 fra industriomra-
det og fram til Kilebu.

§ 2. Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Gesimshgyden ma.
ikke vare mer enn 7 m. over ferdig planert terreng.

§ 3. I tillegg til industri-bebyggelse tillates cgsa oppfgrt bebyg-
gelse for lager.
Bygningsrddet kan forby virksomhet som etter radets skjgnn er
sjenerende for de omboende, eller til ulempe for den offentlige
ferdsel. - '

§ 4. Hver bedrift skal P& egen grunn ha plass til parkering samt pa-
og avlessing, ngdvendig for eiendommens bruk etter bygningsra-
dets skjg¢nn.

For hvér 1000 m2 brutto gqulvflate skal det v=zre minst
18 parkeringsplasser for industri 0g service
4 parkeringsplasser for lager

§ 5. PA planen er angitt brutto utnyttingsgrad. ved beregning av
tillatt utnyttelse skal i disse omrader de statlige byggebestem-
melsenes definisjon av utnyttelsesgrad brukes. Tillatt samlet
utnyttelse fordeles innenfor omridet etter netto tomteareal.

§ 6. Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for
gyet at bebyggelsen far en god form O0g materialbehandling og at
bygninger i samme byggefelt fir en harmonisk utforming, Farge
P2 hus skal godkjennes av bygningsradet. ‘

§ 7. Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygnings-
radet. Gjerdehgyden ma& ikke overstige 90 cm inklusiv eventuell
sokkel.

§ 8. 1Ingen tomt md beplantes med trar eller busker som etter bygnings
radets skjgnn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel.-
De ubebygde omrdder m& gis en tiltalende form 0og behandling.
Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.

§$ 9. Avkjgrselen til E-18 skal vare oversiktelig og mest mulig tra-
fikksikker. Innenfor de frisiktlinjer som er vist pa planen ma
ikke beplantninger hindre sikten. Eksisterende utkjgrseler fra
Slatta-omrddet og fra Lgmmerud, gnr. 95, bnr. 1 m.fl. skal sten-
ges og samordnes til en felles utkjgrsel fra industriomridet.

§ .10. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan,

ZWEN 7 hvor serlige grunner taler for det, tillates av_bvygni adet
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SITUASJONSKART MARKER
KOMMUNE

Gnr/Bnr: Gnrr 94 bnr 206

Adresse:

Dato: 24.11.2014 Malestokk: 1:4000
Saksbehandler:

Vér referanse:  Dieselpumpe Olje og energisentret AS
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Det tas forbehold om eventuelle mangler. Eiendomsgrensene pé kartet er ikke rettsgyldige.





































Elveveien 25

Inger Marie og Matti Lyaner !‘ZC[ /@‘ ; {_—-—“
4 L ovo | ]

1870 @RJE | 2 0HpY: 201 . 25.10.14.
L~ !
= Ao
Marker kommune f P 6 “[-\'\; l\[\/
Byggesaksavdelingen |
V/Finn Lindblad
1870 ORIJE

DISPENSASJONSS@KNAD, NY GARASJE Gnr 91 bnr 93

Vi ensker & bygge ny garasje pé eiendom i Elveveien 25. I den forbindelse seker
vi om dispensasjon til & bygge sterre garasje enn 50 m2. (jfr Kommunedelplan
Qrje 2007- -2019)

Vi har i dag en liten garasje helt nede ved Elveveien, men denne er spass liten
at den kun fungerer som bod. Vi har derfor behov for & bygge oss en ny garasje
med plass til vare 2 biler og 2 motorsykler. Dette vil kreve en plass pad ca 50
m?2.

For & oppna et mer ryddig og estetisk resultat ensker vi a rive dagens
bod/garasje, og heller bygge den nye garasjen litt storre. Dvs garasjen bygges
med en storrelse pa 63 m2. Dette for & beholde den bodplassen vi har i
eksisterende bod/garasje i dag. Vi tror dette vil bli et langt bedre resultat bade
praktisk og estetisk,enn & ha 2 separate bygninger langs Elveveien.

Vi har en ganske bratt tomt, og fa naturlig steder pa tomten & plassere andre ting
som henger, bét osv. Vi gnsker derfor & etablere en parkeringsplass der

eksisterende garasje er plassert i dag. Se for gvrig vedlagt situasjonskart.

Vi haper pé en positiv behandling av var seknad.

Mvh

ger e ( l\ﬁl\t@%

Inger Marie og Matti Ljener h
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SITUASJONSKART MARKER
KOMMUNE

Gnr/Bnr: Gnr 91 bnr 93 Elveveien 25

Adresse: Dispensasjon for ny garasje
Dato: 01.12.2014 Malestokk: 1:1000
Saksbehandler: Sak nr 14/808

Var referanse:  Utsnitt kommunedelplan for Orje
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Det tas forbehold om eventuelle mangler. Eiendomsgrensene pa kartet er ikke rettsgyldige.
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Marker kommune
v/Ole Eide

Pb. 114

1871 Orje

Seknad om dispensasjon for riving og oppfering av ny fritidsbolig pa Redkinn

Det sekes om dispensasjon for riving og oppfering av ny fritidsbolig p& Redkinn, en
husmannsplass beliggende under landbrukseiendommen gnr. 110 bnr. 2 i Marker kommune.
Plassen ligger ca 60 m fra @ymarksjoen og bestér av folgende bygningsmasse: lite fjos, uthus,
anneks og hovedhus, Fjes og uthus anses 4 tilhere landbrukseiendommen for ovrig. Hovedhus
og anneks onskes revet for oppfering av ny fritidsbolig.

Hovedhuset er bygd ca &r 1900 og var opprinnelig ca 30 mZ. P4 60-tallet ble bygmngen
restaurert, og alle tﬁmmervegger med unntak av en, revet. 11980 ble det bygd p4 15 m? slik
at huset i dag er 45 m’. Det er lav takhoyde i huset. Rominndelingen er som falger: lite
soverom, kjekken og stue. Huset er dérlig isolert og bunnstokken er delv1s réatten. Det er ikke
mnlagt vann og ordnet avlep. Annekset bestér av ett rom og erca 15 m”. Bygningene framstér
i dag som lite brukervennlig.

Det onskes oppfort ny fritidsbolig beliggende med tilsvarende avstand fra sjgen. De generelle
arealbestemmelsene for oppfering av fritidsbolig i 100 m-sonen vil bli overholdt. Det vil bli
lagt inn vann og avlep, som overholder de lokale forskrifter. Det er enskelig 4 bygge kjeller
under fritidsboligen med bl.a. vaskerom, bad og teknisk rom.

Fritidsboligen vil bli benyttet til sesongbasert utleie og inngé som en naturlig del av
neeringsgrunnlaget p& landbrukseiendommen. Den vil ogsa bli benyttet noe privat sommerstid.
Driften pa garden i dag bestar av 600 daa dyrka jord og ca 4600 daa (3700 daa produktivt)
skog. Det er konsesjonsbesetning pa slaktekylling (140.000 stk). I dag utnyttes
utmarksressursene ved at all jakt leies ut og jegerne har mulighet til & benytte Redkinn.
Jaktutleien skjer ved felles forvaltning av naboeiendom (QDiestad, gnr.109 bnr.1).

Redkinn er en allerede opparbeidet plass med bilvei frem og et lite jorde ned mot vannet.
kantsonen mot sjgen befinner det seg noen treer. Kantsonen vil bli vedlikeholdt for en naturlig
avskjerming mot vannet og at innsynet fra sjeen ikke endres. Béttrafikken er begrenset da
hovedleden gér vest for Kirkebyeya, som ligger rett utenfor Redkinn.

Vi ensker & holde plassen ved like, og samtidig kunne utvikle naeringsgrunnlaget pa garden.
Gjermund har landbruk som hovednering. Plassen har god beliggenhet med nerhet til
@ymarksjeen, hvilket vurderes viktig for utleie og da spesielt fisketurisme. I foige
Utmarksavdelingen (se vedlagte dokument) er det slike plasser som far flest utleieuker og





L

heyest pris pr. uke. Det som imidlertid mangler er kvalitet pd husveeret. Vi ansker derfor 4
rive dagens hovedhus og anneks med hensikt 4 bygge ny fritidsbolig, etter de kvalitetskrav
som er nedvendig for & drive fisketurisme. Riving av eksisterende bygninger foretas ikke
dersom det ikke gis tillatelse til oppfering av ny fritidsbolig.

Haper pé velvillig behandling av seknaden.

Med vennlig hilsen

/ l{ i ! 1/ T, p i
PO, (P B ueargsuc
Gjermund Qistad Hege Fundingsrud)
Vedlegg

1. Vurdering fra Utmarksavdelingen i Akershus og @stfold
2. Bilder
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Marker kommune
v/Finn Lindblad
Pb. 114

1871 Orije

Tilleggsopplysninger — seknad om dispensasjon for riving og oppfering av ny fritidsbolig pa
Redkinn

Viser til ssknad om dispensasjon for riving og oppfering av ny fritidsbolig pd Redkinn. Det er
onskelig 4 formidle noen tilleggsopplysninger i forbindelse med sgknaden.

1 seknaden ensket vi 4 holde oss innenfor de generelle arealbestemmelsene for oppfering av
fritidsbolig i 100 m-sonen, dvs. maksimalt bruksareal pa 95 m2. I uttalelse fra Fylkesmannens
miljevernavdeling, datert 29.10.2014, fremkommer det et anske om at samlet bruksareal pa ny
fritidsbolig ikke overskrider 70 m2. Som det fremkommer i sgknaden, skal hytta fortrinnsvis benyttes
til utleie. Utmarksavdelingen i Akershus og @stfold har vurdert utleie av Redkinn til fisketurisme,
datert 16.12.2013, og anbefaler 3 soverom. For 2 legge til rette for best mulig utleieprodukt, er det
onskelig 4 bygge en hytte med 3 soverom iht. vurderingen fra Utmarksavdelingen. Et samlet
bruksareal pa 70 m2 vurderes da noe lite.

Vi ensker & gjore noen tilpasninger i forhold til tidligere oversendt seknad. Vi seker om oppforing av
ny fritidsbolig med samlet bruksareal pa 80 m2, hvilket er betydelig mindre enn vi i utgangspunktet
onsket. Hytta trekkes noe lenger bakover, minst 68 m fra vannet. Det foretas en ytterligere opprydning
av bygningsmassen pé tunet ved at uthus ogsé fjernes, i tillegg til anneks. Lite fjos enskes beholdt for
4 ivareta det kulturhistoriske preget av den nedlagte husmanusplassen Redkinn. Det forutsettes at
fieset pa ca. 4 m2 ikke inngér i ovennevnte omspkte bruksareal pa 80 m2.

Hytta bygges med gavivegg mot vannet, slik navarende hytte er. Hytta vil dermed ha tilsvarende
eksponering mot vannet. Skjermende treer og vegetasjon mot vannet beholdes. Hytta vil fi avdempet
stedstilpasset farge uten markerende lyse farger pa listverk.

Hytta vil innga som en del av nzringsgrunniaget pa garden, og den vil ikke bli fradelt fra
landbrukseiendommen.

Héper pa velvillig behandling av seknaden.

Med vennlig hilsen

%&13 frunrigsu
Hegj Fundingsrud _/





UTMARKSAVDELINGEN FOR AKERSHUS OG @STFOLD
Storgt.55, 1870 Drie

Tif: 91396674

Banknr.1050 05 11740

E-post: oystein.toverud@havass.skog.no

Vurdering av «Redkinn» til fisketurisme.
16.12.2013
Undertegnede har veert pa befaring p4 «Redkinn».

Huset pd «Radkinn» har i dag ikke de kvaliteter som er nedvendig for & leie ut til
fisketurisme.

Det som mangler er i hovedsak felgende:

Det er ikke innlagt vann og nedvendig bad med dusj og we.

Det er mangel pé nok soverom og sengeplasser. Vi anbefaler 3 soverom.
Huset er darlig isolert.

Huset er idyllisk plassert men hele huset barer preg av mange mangler.

Potensialet ansees som stort.

Beliggenhet p& «Redkinn» er veldig god. Husmannsplassen ligger ca 60 meter fra
@ymarksjeen med &pen utsikt ned mot sjeen. Tilgang til sjgen er god. Det er sveert viktig for
fisketurister. Plassen ligger for seg selv og er svart idyllisk. Dette gir plassen et stort
potensiale for utleie og spesielt fisketurisme.

Vi anser potensialet for utleieuker hele fiskesesongen som 20 uker. Det er vanskelig & fa mer
s& dette er etter mitt syn en av de plassene som har potensiale til & gi mest utieieuker langs
Haldenvassdraget. Jaktaktiviteten vil kunne gke antall uker ytterligere. I tillegg vil prisen per
uke vare hay hvis kvaliteten pa husvaret blir god.

Jeg anbefaler dette stedet til fisketurisme.

Med vennlig hilsen
stj;em Tpverud
uhnarksg/:f"'
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Marker kommune - Gbar 110/2 - Seknad om dispensasjon for riving av
hytte og anneks og oppfering av ny hytte
Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 20.10.2014 vedrerende seknad om dispensasjon for riving av
hytte og anneks samt oppfering av ny hytte. Det er oppgitt at eksisterende hytte har en
storrelse pa 45 m? og annekset 15 m”. I seknaden er det ikke vedlagt noen tegninger som viser
hvordan ny hytte vil se ut. Det blir imidlertid opplyst i seknaden at ny hytte vil ligge pa
samme sted som eksisterende, med en storrelse innenfor de generelle bestemmelser i
kommuneplanens arealdel for fritidsbebyggelse i 100-meters sonen. Eksisterende hytte ligger
ca 60 meter fra sjoen i et omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-omride 4
med byggeforbud.

Dispensasjonsseknaden begrunnes blant annet med at eksisterende bygg er for dérlig til utleie.
Det er ogsa vedlagt en uttalelse fra utmarksavdelingen som sier at den ikke har de kvaliteter
som er nedvendig for utleie til fisketurisme.

Vurdering

Kommunens adgang til 4 gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformélet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg mé det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og mil tillegges szrlig vekt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmelser om planer nar en direkte berort statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonsseknaden.

Vi vil ferst presisere at de generelle bestemmelsene for fritidsbebyggelse i kommuneplanens
arealdel gjelder innenfor omrider som er avsatt til byggeomrader i arealdelen. Omsekte hytte
ligger innenfor et LNF-omride 4 med byggeforbud, og ovennevnte bestemmelser gjelder ikke
her.

Fylkesmannens miljevernavdeling ser det som positivt at en onsker & samle dagens hytte og
anneks til en enhet, ettersom dette vil bidra til en opprydding og redusert privatisering av
strandsonen pé stedet. Vi hadde sett det som positivt om ogsd gvrig bebyggelse nord for hytta
ble fjernet.

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks:69 24 71 01
Besgksadresse: Vogtsgate 17 - e-post: fmospostmottak@fylkesmannen.no - www.fylkesmannen.no/ostfoid





Fylkesmannens miljevernavdeling kan ikke se at riving av hytte og anneks samt oppfering av
ny hytte pd samme sted vil medfare vesentlige ulemper for allmennhetens interesser i
strandsonen p4 stedet. Vi ser det imidlertid som viktig av ny hytte for en starrelse og
utforming som ikke medferer at den blir liggende mer eksponert og fremtredende i
landskapsbildet. Vi vil dermed forvente at det settes som vilkér at samlet bruksareal pa tomta
ikke skal overskride 70 m*. Vi kan akseptere at det tilrettelegges for hems, men ikke
bruksareal i 2. etasje. Det m4 ogs4 settes vilkér vedrerende materialbruk, bygningsmessige
arbeider og fargevalg slik at hytta ikke blir liggende unedig fremtredende i landskapsbildet.

Konklusjon

Fylkesmannens miljgvernavdeling vil ikke ha noen innvendinger mot en eventuell
dispensasjon forutsatt at det settes vilkdr vedrerende de elementer som er nevnt i vér
vurdering.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av )] S l [
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
seniorrddgiver radgiver

Saksbehandler: Ole Martinsen

Kopi til:
Ostfold fylkeskommune Postboks 220 1702 Sarpsborg
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Fylkeskonservatorens uttaleise - Gnr 110 Bnr 2 Marker kommune- riving og oppfering av
ny fritidsbolig

Henviser til overnevnte sak.

Fylkeskonservatoren anmoder Marker kommune om overordnet 4 vurdere tiltaket med bakgrunn i dets
beliggenhet langs Haldenvassdraget som er et regionalt viktig kulturmilje.

Tiltaket /Reguleringsplanen ligger innenfor et omrade som i forbindelse med fylkesplanens arealstrategi i
2008 ble utpekt som et serlig verdifullt kulturmilje i @stfold, og/eller er av nasjonal betydning. Regionalt
viktige kulturmiljo omfatter landskapselementer, kuiturlandskap, kulturmiljeer og kulturminner som er
seregne for fylkets egenart og Dstfolds historie og forhistorie.

Haldenvassdraget ma sees pd som en sammenhengende struktur, bide med hensyn til landskapstype
(forkastning) og kulturminner — knyttet til samferdsel (skipsfart og fleting), industri, energiproduksjon,
landbrukets kulturlandskap, kirker og fornminner. Kulturmiljeet har et stort antall kulturminner fra flere
perioder.

Sentralt i definisjonen av dette regionalt viktige kulturmiljeet ligger sammenhengen mellom kuiturminner
og landskapsformer, sammenhengen mellom kulturminner og kulturlandskap, landskapet som et avgrenset
omréde der landskapsrom eller strekning som er av en viss sterrelse, samt at kulturmiljget er representativt
for fylkets egenart. Flere verdifulle kulturminner er samlet langs Haldenvassdraget og en far en godt
definert visuell opplevelse av det historiske kulturmiljeet slik det fremstdr i dag. Av ovennevnte grunner ber
kommunene, i sitt kommuneplanarbeid, ngye vurdere hvilke formél som legges pa kulturlandskapet langs
Haldenvassdraget. Det mé& ogsd utvises stor varsomhet i dispensasjonssaker som omhandler
utbyggingssaker i det historiske kulturmiljoet.

Det konkrete tiltakets plassering berarer ingen registrerte fredete kulturminner. Vi ensker imidlertid & gjore
oppmerksom pa at dersom det under arbeid med tilrettelegging av omréadet treffes pd automatisk fredete
kulturminner, eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller
brent stein etc, skal arbeidet stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 ar. 50 om
kulturminner (Kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask tilbakemelding og
avklaring ved denne type forhold.

Med vennlig hiisen
Per Erik Gjesvold,
konservator/arkeolog
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KOMMUNEPLAN

MARKER KOMMUNE 2005 - 2016

% Tegnforklaring Navaerende Framtidig

BYGGEOMRADER (PBL §20-4, 1.ledd)

Boligomrader

Friidshebyggelse
Caraping

Offentiige bygninger

Alimennyttig formal:

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRI-
LUFTSOM ER (PBL§20-4, 2.ledd)

LNF-omrade 1: Spredt boligbygging fillatt

LINF-omnade 2: Spredt hyitebygging tilatt

LINF-omréde 3: Spredt bolig- og hytiebygging tillatt

LNF-omride 4; Byggeforbud

OMRADER FOR RASTOFF-
UTVINNING (PBL520-4, 3.Jedd)

Pukkverk

Grustak

Torvuttak

BANDLEGGINGSOMRADER
(PBL §20-4, 4.ledd)
Naturreservat

Sikrede friluftsomrader

| pavents av vem efter friluftsloven

1 pAvente av vem siter naturvernioven

S/ERSKILT BRUK ELLER VERN AV

SJ3 OG VASSDRAG (PBL §20+4, 5.ledd) A

Kiasse S1: Friuftsomiide S1
iasse 82 Frlufs- og natur omade lkombinasion | | S2

| T (0 M I

Kiasse $3: Naturomride
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