MARKER KOMMUNE

Mgateinnkalling

Utvalg:
Mgtested:
Mgtedato:
Tidspunkt:

PLAN- OG MILIGUTVALGET
Marker Radhus

06.05.2014

18:30

Forfall meldes pa tIf 69810500 eller epost til kjersti.fosser@marker.kommune.no , som
sgrger for innkalling av varamenn. Varamenn mgter kun ved spesiell innkalling.

Saksnr.  Arkivsaksnr.
Innhold
PS 31/14  14/339
Godkjenning av protokoll
PS 32/14  14/339
Delegerte saker
PS 33/14  13/569
Klage pa delegert vedtak 24.03.2014 sak ref PM 25/14, tillatelse til fradeling
av ny tomt nr 11 - Spjudnes hyttefelt Gnr. 112 bnr. 5.
PS 34/14 13/754
Sgknad om deling av eiendom - gnr. 34 bnr. 1, Lund Gard, klage pa avslag
PS 35/14  14/249

Seknad om dispensasjon for terrasse pa fritidsbolig over 30 kvm. Gnr 128
bnr 52 - @stre Otteid.

Det oppfordres medlemmene & komme pa mgte som Statens Vegvesen inviterer til om
forslag til planendring for adkomst til Sagodden/Neset, kI 17.00.
Se vedlagte brev fra Statens vegvesen.

Gunnar Leren

leder

Vidar @stenby
kommunalsjef
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A | Arkiv:
{ | MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 14/339

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
31/14 Plan- og miljgutvalget 06.05.2014

Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra mgte i Plan- og miljgutvalget 08.04.14 godkjennes.



Arkiv:
MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 14/339

Delegerte saker

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
32/14 Plan- og miljgutvalget 06.05.2014

Radmannens forslag til vedtak:
Delegerte vedtak pa vedlagte liste tas til etterretning.



Sak 32/14

Delegerte vedtak
Dato: - Utvalg: Plan- og miljoutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold
13/251 11.12.2013 DS 152/13 RAD/PM/FINLIN GBNR 112/5, fnr. 6

Marina Evegard
Melding om delegert vedtak — Det tillates a fradele eksisterende festetomt 112/56 til ny
grunneiendom - Spjudnas Gnr. 112 bnr. 5 festenr. 6

14/99 02.04.2014 DS 35/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 86/1,6 og 8
Grombygg AS

Melding om delegert vedtak - Tillatelse til riving av karbolig pa Lie gard. Gnr 86 bnr 1,6
og 8 - Lie.

14/94 03.04.2014 DS 36/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 20/47
Idéhus Dstfoldbygg AS

Melding om delegert vedtak - Tillatelse til oppfaring av garasje ved bolighus. Gnr 20
bnr 47 - Abborsvingen 15, Mosebyneset.

14/99 09.04.2014 DS 37/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 86/1,6 og 8
Grombygg AS

Melding om delegert vedtak - Tillatelse til oppfgring av ny karbolig med garasje. Gnr 86
bnr 1 - Lie gard.

14/287 22.04.2014 DS 38/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 126/7
Thoralf Riiser

Delegert vedtak uten ansvarsrett - Tillatelse for tilbygg av veranda pa bolig. Gnr 126
bnr 7 - Norstad Ytterbagl.

14/117 22.04.2014 DS 39/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 90/12

Jorn Andre Fjeld

Melding om delegert vedtak - Tillatelse til deling av grunneiendom - Lilleveien 1. Gnr 90
bnr 12 - Foshaug.

11/789 22.04.2014 DS 40/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 18/5
Per @stby Maskin og Graveservice
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr.18, Bnr 5. - Sghy
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12/679 23.04.2014 DS 41/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 78/2
Per @stby Maskin og Graveservice
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg GNR.78, BNR.2 - Sambgl

07/840 25.04.2014 DS 42/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 77/4
Per @stby Maskin og Graveservice
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 77 bnr. 4 - Sleviken

11/172 28.04.2014 DS 43/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 28/17
Granli Rer
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 28 Bnr. 17 - Sjgbris

08/836 28.04.2014 DS 45/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 38/15
Marker Anlegg AS
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 38 bnr. 15 - Skogly
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A Arkiv: GBNR 112/5
\ AN MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 29.04.2014
Saksmappe: 13/569

Klage pa delegert vedtak 24.03.2014 sak ref PM 25/14, tillatelse til
fradeling av ny tomt nr 11 - Spjudnes hyttefelt Gnr. 112 bnr. 5.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
33/14 Plan- og miljgutvalget 06.05.2014

Radmannens forslag til vedtak:

Klage mottatt 10.04.2014 fra Greta og Arne Westerhaug pa delegert vedtak den 24.03.2014
sak ref PM 25/14, tas ikke tilfglge.

Klagens innehold vedr tidligere tinglyst tomt og parkeringsrett anses i varetatt under
reguleringsprosessen og ma evt ihht vedtaket lgses som en privatrettslig sak.

Klagens innehold vedrarende stgrrelsen pa det regulerte parkeringsomradet tas til falge, dette
var kun en angivelse av stgrrelsen pa den delen av regulert parkeringsplass som ihht
eksisterende grenser pa kartet vil befinne seg innenfor ny tomt 11. Ved oppmalings-
forretningen etter gjeldende delingsvedtak vil grensen males inn pa nytt ihht regulerings-
planen.

Klage datert 06.04.2014 fra Bente Lie Johansen tas ikke tilfglge, den inneholder ikke
momenter som farer til at vedtaket ma enders.

Tidligere vedtak opprettholdes og det godkjennes fradeling av ny parsell/grunneiendom for
fritidsbolig i henhold til plan- og bygningsloven med forskrifter og matrikkelloven. Det gis
tillatelse til fradeling av tomt nr 11 ihht reguleringsplan for Spjudnes hytteomrade 2005, kart
justert 2012.

Oppmalingsforretningen utfares ihht matrikkeloven. Hyttetomten ma plasseres innenfor det
gjeldende reguleringsplan for omradet tillater, den kan ikke befinne seg i regulert friomrade,
regulertvei eller areal for fellesadkomst. Del av privat parkering kan innga som tomteareal,
her kan anlegges parkeringsplass, men dette omradet kan ikke bebygges.

Tinglyst rettighet til parkering pa tomt 11 ma lgses som en privatrettslig sak og tomten ma
veere fri for heftelser ved salg.

Sammendrag:

Kommunen har i delegert vedtak gitt tillatelse til deling av ny tomt nr 11 i Spjudnes
hytteomrade. Vedtaket var med hjemmel i reguleringsplan fra 2005 og merknader fra naboene
etter tilsendt nabovarsel fra hjemmelshavere til Spjudnes 112/5, ble ikke tatt tilfglge.

To naboer klager pa vedtaket, og klagene fremmes for plan og miljgutvalget med forslag om
at de ikke tas til falge. Hvis vedtaket opprettholdes sendes saken til juridisk avdelingen hos
Fylkesmannen for endelig avgjarelse.



Sak 33/14

Saksopplysninger:

Seknad om deling/rekvisisjon av oppmalingsforretning datert 21.08.2013 omfatter fradeling
av ny hyttetomt for fritidsbolig. Hjemmelshavere til Spjudnes gnr 112 bnr 5, Marina Evegard
og Jeanette Neess, sgker om deling av eiendommen og rekvisisjon av oppmalingsforretning.
Det ble sendt nabovarsel og det ble mottatt merknader fra flere naboer og andre som var kjent
med delingen.

Delegert vedtak 24.03.2014, ref PM 25/14:

Det godkjennes fradeling av ny parsell/grunneiendom for fritidsbolig i henhold til plan- og
bygningsloven med forskrifter og matrikkelloven. Det gis tillatelse til fradeling av tomt nr 11
ihht reguleringsplan for Spjudnes hytteomrade 2005, kart justert 2012.

Oppmalingsforretningen utfgres ihht matrikkeloven. Hyttetomten ma plasseres innenfor det
gjeldende reguleringsplan for omradet tillater, den kan ikke befinne seg i regulert friomrade,
privat vei eller areal for fellesadkomst. Del av privat parkering kan innga som tomteareal,
her kan anlegges parkeringsplass, men dette omradet kan ikke bebygges.

Merknader fra naboer tas ikke tilfglge, fradeling av tomten er ihht gjeldende reguleringsplan.

Tinglyst rettighet til parkering pa tomt 11 ma lgses som en privatrettslig sak og tomten ma
veere fri for heftelser ved salg.

Ny tomt for fritidsbolig betegnet nr 11 vises pa kart datert 25.08.2011. Den har sammen-
fallende grenser med naboeiendommen i sgr og vest, gnr 112 bnr 34 og gnr 112 bnr 50.

Sgknaden er vedlagt kopi av tinglyst skjgte fra 1982, hvor 112/34 gis rett pa vei og parkering
til min 2 biler pa 112/5.

Tomten omfattes av reguleringsplan for hyttefelt Spjudnes hytteomrade 2005 revidert 2012,

Tomten er vist med brun farge, dvs for fritidsbebyggelse pa plankartet. Det er ingen
tomtedeling i planen, men veier og friomrader er markert. Det er regulert fellesvei gst for
tomten. Friomrade/adkomststi i nord. I sgr er det privat adkomstareal. | det sgrvestre
tomtehjgrne er det ett omrade til privat parkering, dette utgjer ca 40 kvm, som kan innga i
tomtearealet, men ikke bebygges. Arealer regulert til friomrade eller vei/adkomstareal kan
ikke innga i tomten.

Tidligere nabovarsel for fradeling av tomten. Fglgende merknader til delingen ble gitt:

Nabo vest for tomten Arne og Greta Westerhaug sa i merknad/protest 11.10.2013 at de har
tinglyst rett til vei og parkering fra 24.09.1982. De er villige til & kjgpe deler av tomt 11.

De sier i annet skriv datert 11.10.2013 at kommunens kart og oppmalingsansvarlig opplyser at
tomt nr 11 pa Spjudnes ikke kan selges far den er fri for heftelser.

Nabo og eier av 112/63 Bente Lie Johansen sa i merknader til nabovarsel datert 14.10.2013
bla. at nar de kjgpte sin tomt i 1997 ikke var klar over at framtidig nabo Andre Bjgrnstad ville
skaffe seg farsteretten til a kjgpe det som tidligere alltid har veert friomrade og
parkeringsplass for hytte naboer og gjester.
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Det slo ned som en bombe at han uten a informere naboene overtalte Per Spjudnes til & «holde
av» den tomta til ham. Lie Johansen reagerer pa den maten dette ble gjort pa. Hadde de vist at
om planene til en slik fortetting kunne de ha kommet pa banen og foreslatt a kjgpe hver var
del av det friomradet som na skal selges.

Merknaden sier til slutt at de trenger de fa friomradene som er igjen pa Spjudnes, og de er
sterkt imot fradeling av friomradet og parkeringsplassen til ny tomt, og etter hvert ny hytte pa
tomta.

Fremtidig kjgper av ny tomt Andre Bjgrnstad, som ogsa eier en nabotomt 112/56, sier i tilsvar
til nabomerknadene datert 14.11.2013, at begge de to nabomerknadene bgr bli avvist, og at
prosessen med sgknad om deling fortsetter.

Tor Velde ved ei hytte lenger nord sier at det er behov for flere parkeringsplasser pa Spjudnes.
Kommunen tok ikke nabomerknaden til falge og ga tillatelse til fradeling av tomten.

Det er mottatt to klager pa kommunens vedtak og de er mottatt i kommunen innen 3 ukers
fristen.

Greta Westerhaug og Arne Westerhaug sier i sin klage mottatt 10 april at de ikke vet hvorfor
tomt nr 11 er forandret. | fglge kartet som er utarbeidet av Per Spjudnes 23.11.04 og er
innhentet av adv. Arne Nyhaug. Per Spjudnes dgde 26.11.04.

Etter Per Spjudnes gnske skulle p-plassene som er ved septiktankene ikke innga i tomt nr 11.
De klager pa at tomt nr 11 na blir opprettet i navaerende form. De er villig til & kjgpe den
plassen de har tinglyst, og den delen som grenser til gnr 112 bnr 50, ca 350 kvm.

Kan man tinglyse ett omrade som er regulert til ny p-plass far ny reguleringsplan foreligger ?
Hvorfor har den p-plassen som kommunen legger i sydvestre hjgrne av tomt nr 11 krympet 40
kvm nar den i reguleringsplanen etter annen gangs behandling er pa 100-150 kvm ?

Den er inntegnet pa tomt gnr 112 bnr 34 og gnr 112 bnr 50 og gnr 112 bnr 5.

Klagen er vedlagt tinglyst skjate 07.12.82 og tinglyst avtale om adkomst og parkering
08.07.2004 med forelgpig skisse av eksisterende og ny tomtedel.

Klage pa vedtak fra Bente Lie Johansen sier at det er ukorrekte uttalelser eller formuleringer i
tilsvar og klage kjenner seg ikke i igjen i beskrivelsene.

Omradet har i alle ar veert ett friomrade pa Spjudnes som grunneier eide. Det har aldri veert pa
tale at noen skulle kjgpe dette. Det tilbakevises pastander om tidligere tomtekjep, og klager
skjgnner heller ikke hva som sies om disposisjonsplanen og at omradet er ubergart og
uopparbeidet, formalet med planen var opprydding i friomrader. Dette betyr vel ikke salg.
Alle er tjent med at sma omrader som ikke er bebygd.

Til tilsvar vedr at det skulle ha vert klaget pa reguleringsplanen i 2005 sies at dette ble tatt pa

medlemsmagte i foreningen, men at nar det na ble mottatt en konkret henvendelse, benyttet
klager seg av dette.
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Vurdering

Kommunen opprettholder sine tidligere vurderinger. Reguleringsplanen er gjeldende og
juridisk bindende. Det er en privat reguleringsplan og det er tidligere fradelt og oppfert to nye
fritidsboliger lenger nord etter den samme planen.

Bemerkning til tilsvar i klagen bergrer framtidig eier av den nye tomten, som har gitt tilsvar til
nabomerknadene, og innholdet i denne har mindre betydning i saken.

Kommunen anser at det kun eventuelt er en saksbehandlingsfeil som kan fare til at ny tomt 11
ikke kan fradeles, og etter kommunens skjgnn framkommer det ingen feil i plansaken.

De tinglyste avtaler om adkomst og avtale om veirett og for 112/34, far planen ble vedtatt, er i
behandlingen av reguleringsplanen sikret, selv om dette na ikke er i samsvar med tidligere
bruk og plassering.

Naboer og bergrte parter fikk sine innsigelser behandlet i den tidligere plansaken.
@nske om & beholde tomten som friomrade er ikke mulig a etterkomme i ett privat eid og

regulert omrade, dette ma evt gjegres ved en sgknad om endring av reguleringsplan fra
hjemmelshavere.

Konklusjon:

Klagene pa delingsvedtak av tomt nr 11 i Spjudnes hytteomrade tas ikke tilfglge. Fradeling er
ihht gjeldende reguleringsplan og alle tidligere sikrede rettigheter og avtaler anses a vere
ivaretatt under behandlingen av reguleringsplanen.

Vedlegg:

Kommunens delegerte vedtak 24.03.2014 ref PM 25/14.

Klage pa vedtak fra G. og A. Westerhaug mottatt 10.04.2014, med vedlegg.
Klage pa vedtak fra B. Lie Johansen datert 06.04.2014.

Reguleringsplan for Spjudnes 2005.
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A | Arkiv: GBNR 34/1
"‘-“‘ | MARKER KOMMUNE Saksbehandler; Ole Eide

Dato: 29.04.2014
Saksmappe: 13/754

Sgknad om deling av eiendom - gnr. 34 bnr. 1, Lund Gard, klage
pa avslag

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
34/14 Plan- og miljgutvalget 06.05.2014

Radmannens forslag til vedtak:
Saken fremmes uten innstilling.

Plan- og miljeutvalget-11.03.2014 sak 23/14

Behandling:

Representanten Finn Labraten (Kfr) fremmet fglgende forslag til vedtak:

Det gis ikke tillatelse til deling av driftsenheten Lund. Begrunnelsen for dette er at utvalget
ikke gnsker a stimulere til oppdeling av driftsenheter med areal- og bygningsressurser av den
aktuelle starrelse.

Votering:
Radmannen sitt forslag til vedtak: 2 stemmer
Finn Labraten (Krf) sitt forslag til vedtak: 6 stemmer

Vedtak:

Det gis ikke tillatelse til deling av driftsenheten Lund. Begrunnelsen for dette er at utvalget
ikke gnsker a stimulere til oppdeling av driftsenheter med areal- og bygningsressurser av den
aktuelle starrelse.

Bakgrunn:

Beate Nicolaissen, Lund gard, 1870 @rje sgker om fradeling av et skogstykke fra sin eiendom
Lund gard, G.nr/B.nr:34/1. Skogstykket bestar av 1.390 daa. Eiendommen Lund gard bestar
ihht skog og landskap sitt gardskart totalt av:2388,6 daa. Dette fordeler seg slik: 347,3 daa
dyrket mark, 1767,2 daa skog og utmark, 263,5 daa klassifisert som annet areal og 10,6 daa
ikke Klassifisert areal.

Seker gnsker a fradele og selge skogstykket, til G.nr/B.nr:29/1, Wiig. Hjemmelshavere pa
G.nr/B.nr:29/1 er Thorer og Anne Hilde Sofie Krosby. Eiendommen Wiig bestar i dag, ihht
skog og landskap sitt gardskart av totalt 4.952,7 daa. Dette fordeler seg slik: 349,7 daa dyrket
mark, 4.050,1 daa skog og utmark, 412 daa klassifisert som annet areal og 140,9 daa ikke
klassifisert areal. Thorer og Anne Krosby er heltidsbgnder med melkeproduksjon,
planteproduksjon samt skogsdrift.



Sak 34/14

Relevante bestemmelser:

- Lovomjord (Jordloven) 12. mai 1995 nr 23
- Rundskriv M-1/2013, Omdisponering og deling (LMD).

Vurdering:

Fradeling av parseller fra landbrukseiendommer som tilleggsjord er regulert av
bestemmelsene i Lov om jord. (Jordloven). 12. mai 1995 nr. 23. Utfyllende bestemmelser er
gitt i rundskriv M-1/2013 fra Landbruks- og matdepartementet. (LMD).

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som nyttes eller kan
nyttes til jord- og/eller skogbruk. LMD ga i 2013 ut et nytt rundskriv, M-1/2013 om
omdisponering og deling. Dette skyldes at jordlovens § 12 er endret i vesentlig grad. De nye
reglene gir gkt lokalt handlingsrom til kommunen, og de skal gjare det enklere a dele fra
dersom sgknaden gjelder fradeling til tilleggsjord eller bosetting.

Ved avgjarelse av om samtykke til deling skal gis, skal det etter jordlovens § 12, tredje ledd
farste punktum legges vekt pa om delingen legger til rette for en tjenlig og variert
bruksstruktur i landbruket. Denne vurderingen er sentral og er utgangspunktet for vurderingen
av sgknaden. Synet pa hva som er en tjenlig og variert bruksstruktur i landbruket vil kunne
endre seg over tid, og bestemmelsen gjer det mulig a ta hensyn til samfunnsut-viklingen i
omradet. Dette gjelder for eksempel hvilken bruksstruktur som er tjenlig ut fra hensynet til
bosettingen pa landbrukseiendommer og arbeidsmuligheter.

Jordlovens § 12, tredje ledd annet punktum stiller opp de landbruksmessige hensynene som
vurderingen skal ta utgangspunkt i. | vurderingen inngar blant annet hensynet til vern av
arealressursene, om delingen farer til en driftsmessig god lgsning, og om delingen kan fare til
drifts- eller miljgmessige ulemper. Dersom disse momentene ikke taler mot deling, skal
tillatelse gis.

Hensynet til vern av arealressursene:

Formuleringen «hensynet til vern av arealressursene» gjer det mulig for forvaltningen a treffe
en avgjerelse som kan hindre at det oppstar enheter som det er vanskelig & drive rasjonelt og
opprettholde som aktive bruk. Formuleringen gjar det ogsa mulig & hindre oppdeling av
arealene som gjar det vanskelig a nekte senere omdisponeringer. Vernet gjelder de ressurser
som tilhgrer landbrukseiendommen. Sma enheter kan gke risikoen for at jorda kommer ut av
drift. 1 tillegg kan det bli vanskelig for kommunen a falge opp driveplikten pa sma bruk. Sma
enheter i skogbruket kan gke risikoen for at skogen ikke blir forsvarlig drevet. Ved a
vektlegge hensynet til vern av arealressursene, kan slike fradelinger unngas.

Nar det skal legges vekt pa vern av arealressursene, kan det ved fradeling av areal til
tilleggsjord og skog legges vekt pa om ressursene blir like godt eller bedre vernet ved at de
blir lagt til nabobruket. Dette er nytt i forhold til tidligere bestemmelse om deling.

Saker opplyser at det fradelte skogstykket skal selges som tilleggsareal til eierne av
G.nr/B.nr.29/1, Wiig. Wiig er et nerliggende gardsbruk, men har ikke felles grense med Lund
gard. Administrasjonen mener fradeling vil styrke eiendommen Wiig sitt areal.
Landbruksfaglig er dette i trad med intensjonene i det ovennevnte punktet om hensynet til
arealressursene. Det ble derfor anbefalt tillatelse til deling, noe utvalget gikk i mot.
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Klage pa vedtak av 11.03.14

Melding om klage er innkommet 08.04.14, dette er innen fristens utlep. Sgker paklager
vedtaket med krav om at sgknaden om deling innvilges, med vilkar at skogstykket
sammenfgyes med eiendommen Wiig, G.nr/B.nr:29/1. Begrunnelsen er som gitt av
radmannen i sitt forslag til vedtak i plan- og miljgutvalget. Videre skriver sgker i klagen at
hensynet som utvalget la vekt pa i sin begrunnelse, ikke er tungtveiende nok til & overstyre de
hensynene som radmannen og saksbehandler la vekt pa i sitt forslag til vedtak.

Administrasjonen opprettholder sine vurderinger.

Om delingen farer til en driftsmessiq god lgsning:

Formuleringen driftsmessig god lgsning er hentet fra jordlovens § 1, og omfatter det samme i
jordlovens § 12 tredje ledd annet punktum. Formuleringen innebarer at det ma legges vekt pa
en utforming av eiendommen som kan fare til kostnadseffektiv drift. Arronderingsmessige
forhold som avstander, utforming av teiger og liknende ma trekkes inn. En driftsmessig god
lgsning innebzerer at driftsenhetene ber veere samlet med korte driftsavstander. Det er ogsa en
driftsmessig god lgsning dersom bygningsmassen og driftsapparatet kan utnyttes pa en god
mate. Vanligvis vil oppbygging av en enhet mot starre bruk fgre til reduksjon i
driftskostnadene. Et slikt resultat vil vaere et moment ved avveiningen av om en oppnar en
driftsmessig god lgsning.

Ved fradeling av tilleggsjord vil vurderingen av om delingen farer til en driftsmessig god
lgsning bade veere knyttet til den eiendommen som deles, og til den eiendommen
tilleggsarealet legges til. Dette apner for at det kan legges vekt pa at en nabo far overta
tilleggsjord, selv om en ikke alltid oppnar full rasjonalisering. Det ma tas stilling til om
totallgsningen ved delingen farer til en driftsmessig god lgsning.

| og med at fradelt areal skal legges til et nabobruk som tilleggsskog, til en heltidsbonde vil
dette veere en god lgsning. Eiendommen Wiig far styrket sitt areal, noe som er i trad med
intensjonene i dagens landbrukspolitikk med starre enheter. Det er klart at selger vil fa sin
eiendom tilsvarende redusert ved en fradeling. Kartet (vedlagt) viser at man far en fornuftig
arrondering da Lund gard far sine arealer pa en side av E-18. Sgker vil etter en fradeling
fremdeles ha godt med skog igjen pa sin eiendom, som igjen kan nyttes til eksempelvis
tradisjonelt skogbruk, vedhogst og jakt.

Om delingen kan fare til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet:

Nar det gjelder driftsmessige ulemper sa kan det vare at delingen farer til darligere
arrondering av dyrka jord eller at adkomsten til slikt areal blir vanskeligere som fglge av
delingen. Dette kan videre vare trakk og slitasje pa jordbruksareal, eller at dyr pa beite blir
forstyrret. Det kan ogsa fare til driftsmessige ulemper, dersom en tomt plasseres nar
driftsbygningen og dermed gjer bruken av bygningen vanskelig.

Formuleringen miljgmessige ulemper knytter seg ikke til selve driften av eiendommen som
skal deles eller driften av andre eiendommer i omradet. Formuleringen tar sikte pa konflikter
mellom landbruket og andre interesser som fglge av landbruksdrift.
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Det ma foretas en konkret og individuell vurdering av sa vel de driftsmessige som de
miljgmessige ulempene. Bare ulemper som er konkret paregnelige og som har en viss styrke
og et visst omfang kan trekkes inn. Ved vurderingen av om ulempene er paregnelige ma det
blant annet tas hensyn til hvordan tomta ligger i forhold til jordbruksareal, tun ogsa videre.
Det ma ogsa tas hensyn til hva som er paregnelig driftsform pa eiendommen, eventuelt i
omradet.

Erverver av skogstykket har andel i vei i aktuelt omrade, Lysvannsveien, noe som er en
driftsmessig fordel. En kan heller ikke se at en deling faerer til noen drifts- og/eller
miljemessige ulemper for landbruket i omradet.

Konklusjon:

Administrasjonen vurderer det slik at en opprettholder samme konklusjon som sist. En
fradeling vil ha flere fordeler enn ulemper for de forhold som skal vurderes i henhold til
jordloven. Sgknaden bgr derfor innvilges. Saken fremmes likevel uten forslag til vedtak, siden
utvalget forrige gang gikk mot administrasjonens forslag.

Administrasjonen fremmet forrige gang felgende forslag

I medhold av Lov om jord (jordloven) av 12.mai 1995 nr 23, gis det tillatelse til & fradele et
skogstykke pa om lag 1.390 daa, som inntegnet pa kart, fra eiendommen Lund gard,
G.nr/B.nr:34/1.

Det settes som vilkar at skogstykket sammenfayes med eiendommen Wiig, Gnr/Bnr:29/1.
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A Arkiv: GBNR 128/52
\ AN MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 28.04.2014
Saksmappe: 14/249

Sgknad om dispensasjon for terrasse pa fritidsbolig over 30 kvm.
Gnr 128 bnr 52 - @stre Otteid.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
35/14 Plan- og miljgutvalget 06.05.2014

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra de utfyllende bestemmelser for fritidsbebyggelse i
kommuneplanens arealdel for en hytteterrasse pa 51,3 m?, dvs 21,3 m? over det
som er tillatt p& 30 m?, dette pa fritidseiendommen gnr 128 bnr 52 i regulert
hytteomrade pa @stre Otteid.

2. Det er ett vilkar for dispensasjon at tillatt hyttebebyggelse i reguleringsplan pa 150
m? BRA reduseres tilsvarende som terrassen overstiger 30 m?.

Sammendrag:

Det foreligger seknad om dispensasjon for & beholde oppfaert terrasse pa 51,3 m? ved
fritidsbolig beliggende i hytteomrade ved @stre Otteid. | forbindelse med utstedelse av
ferdigattest ble ikke terrassen godkjent og det sgkes i ettertid om dispensasjon for terrassen
som overstiger 30 kvm. Sgknaden fremmes for plan og miljeutvalget med forslag om at det
gis dispensasjon.

Saksopplysninger:

Eiendom: Tomt nr 9 @stre Otteid Hyttefelt.
Seker: Ole Pettersen, Brekkergdlia 49, 1782 Halden.
Hjemmelshaver: Jorun Gram Gulvik, Bekkergdlia 49, 1782 Halden.

Segknad om dispensasjon fra Ole Pettersen mottatt 24.03.2014 gjelder terrasse ved fritidsbolig.
Oppfaert terrasse overstiger 30 kvm, og selv om reguleringsplanen for omradet ikke har
bestemmelser for terrasser eller bebygd areal, er kommuneplanens bestemmelser for
fritidsbebyggelse som er gjeldende, og denne sier maks 30 kvm for terrasser ved hytter.

Eiendommen befinner seg mer enn 100 m fra Store Le, og sarvest i hytteomrade med nye
hytter ved @stre Otteid.

Hytta befinner seg i hytteomrade @stre Otteid. Tomten er ihht malebrev p& 1710 m? og er
bebygd med fritidsbolig godkjent 22.09.2009. Denne har ett bruksareal BRA pa 70 m? og ett
areal p& 92 m? for bygning med takutlegg. Terrasse og bygning utgjer ca 137 m?.



Sak 35/14

Terrassen er 3,2 m bredere enn hytta og den er mot gst bygget mot terrenget sa den er under
0,5 m til terrenget. Denne lave delen av terrassen utgjer ca 16,3 m? og sammen med resten av
terrassen inkludert takoverbygd terrasse har den ett areal pa totalt 51,3 kvm. Den delen av
terrassen som er mer enn 0,5 m over terrenget er 45 m?.

Kommune anser at tiltaket som oppfart er avhengig av dispensasjon fra de utfyllende
bestemmelsene i kommuneplanen som i § 3.2 siste setning sier at samlet areal for terrasser
(bade overbygde og dpne) skal ikke overstige 30 m.

Det er ikke sendt nabovarsel og dette anses ikke ngdvendig i dette tilfelle. Tiltaket ble oppfart
samtidig med fritidsboligen, som det ble sendt nabovarsel for 08.09.2009. Tiltakshaver sier at
naboene er kjent med tiltaket og dermed er akseptert.

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for Otteid, 1999. Tomten er vist til fritidsbebyggelse pa
plankartet. Mindre vesentlig reguleringsendring 15.08.2006 sak 43/06, sier at tillatt maksimal
bruksareal (BRA) er 150 m?*, men maks 10 % av tomtearealet.

Endringen ble godkjent etter endring av de utfyllende bestemmelsene i kommuneplanens
arealdel, og etterfalges pa samme mate som disse for hytter utenfor 100 m sonen.

Tomtestarrelsen er over 1,5 daa og utnyttelsesgraden pa 10 % begrenser ikke utvidelser.

Det foreligger sgknad om tillatelse til tiltak, sak 14/51 og denne vil bli behandlet sa snart
dispensasjonssgknaden er endelig avgjort. Det ma foreligge godkjent sgknad om tiltak i
delegert vedtak for byggearbeider kan igangsettes.

Vurdering:

Kommunens praksis er at kommuneplanens bestemmelser og begrensning for hytteterrasser
gjelder, dette ogsa i hytteomradet pa Otteid som ikke har begrensning pa terrasser i
reguleringsbestemmelsene.

Terrassen anses a ha en god utfarelse, starrelse og terrengtilpassing som er tilfredsstillende.

En del av terrassen er mindre enn 0,5 m over terrenget, men i forhold gjennomsnittlig terreng
rundt konstruksjonen overskrides dette, gjennomsnittshgyden er anslagvis ca 0,8 m.

Far & unnga en starre utbygging av utbygging av tomten enn det som er vanlig for andre
fritidsboliger i kommunen, bgr det settes ett vilkar at tillatt samlet bruksareal reduseres
tilsvarende som det som terrassen overskrider 30 kvm. Dvs tillatt bruksareal for
hyttebebyggelsen blir 150 m? — 21,3 m?, dvs 128,7 m? BRA.

| forhold til § 19 i plan og bygningsloven anses ikke hensynene bak bestemmelsene det

dispenseres fra a bli vesentlig tilsidesatt. Dette pga at gjeldende reguleringsplan ikke regulerer
terrasser eller bebygd areal.
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Konklusjon:

Det kan gis dispensasjon fra de utfyllende bestemmelser for ett terrasseareal over 30 m?.

Vedlegg:

Oversiktskart 1:5000.

Segknad om dispensasjon datert 17.03.2014.
Beskrivelse av tiltaket dater 21.01.2014.
Tegninger av terrassen

Tiltakshavers bilder av terrassen
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Statens vegvesen
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Behandlende enhet: Saksbehandler/innvalgsnr: Var referanse: Deres referanse: Var dato:
Region ost Thorbjern Hansen - 2011/020792-187 07.04.2014

Statens vegvesen inviterer til mgte 6. mai om forslag til planendring
for adkomst til Sagodden / Neset

Reguleringsplanen for ny E18 gjennom @rje sentrum - riksgrensen ble vedtatt av Marker
kommunestyre 29. januar 2013. N4 er byggeplanarbeidet i sluttfasen og anlegget skal lyses ut
for bygging for sommerferien. Vi forventer at anleggsarbeid i marka kan starte i lopet av &ret.

Gjennom arbeidet med & detaljere byggeplanen, har vi kommet til at det kan vare fordeler ved
& endre adkomst til omrédet Neset / Sagodden. Vi ser for oss og rive @rje sag bru og endre
adkomsten ved 4 bygge en ny lokalveg parallelt med E18 gstover, fram til nytt kryss med
fylkesvei 21 (ved Norgesporten bru). For de myke trafikanter tenker vi oss & ruste opp
eksisterende gangveg under @rje kanalbru fram til gamle @rje bru (Apotekerbrua). Fortauet
utvides ogsd i nedvendig grad p& den kommunale vegen (gamle E18).

For vi gir videre med planendringen vil vi holde et 4pent informasjonsmete i Marker
Réidhus torsdag 6. mai kl 1730. Der vil vi legge fram et forelopig planforslag for dere i

omrédet. Det blir anledning til & legge fram synspunkter og eventuelle forslag til endringer.
Etter metet vil vi ta endelig stilling til om vi skal ga videre med forslaget til planendringen.

Med hilsen

Thorbjern Hansen
Senioringenior

Kopi: Marker kommune ved Vidar Qstenby

Postadresse Telefon: Kontoradresse Fakturaadresse

Statens vegvesen Telefaks: 61 25 74 80 Hobeglveien 74 Statens vegvesen

Region gst firmapost-ost@vegvesen.no 1825 TOMTER Landsdekkende regnskap
Postboks 1010

2605 Lillehammer Org.nr: 971032081 9815 Vadse

Telefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 33 52






MARKER KOMMUNE Varref: 13/569-8
Arkiv: GBNR 112/5
Deres ref.;
Dato: 24.03.2014

Melding om delegert vedtak
Marina Evegard
Risviken, Engebacken
67010 SVERIGE
Meiding om delegert vedtak - Seknad om deling av eiendom for ny tomt for fritidsbolig.
Gnr 112 bar 5 - Spjudnes hyttefelt.
Saken er behandlet som saksor 25/14.
De underrettes herved om at det er fattet folgende vedtak:
Det godkjennes fradeling av ny parsell/grunneiendom for fritidsbolig i henhold til plan- og
bygningsloven med forskrifter og matrikkelloven. Det gis tillatelse til fradeling av tomt nr 11
ihht reguleringsplan for Spjudnes hytteomrade 2005, kart justert 2012.
Oppmalingsforretningen utferes ihht matrikkeloven. Hyttetomten mé plasseres innenfor det
gieldende reguleringsplan for omradet tillater, den kan ikke befinne seg i regulert friomrade,
privat parkering, regulertvei eller areal for fellesadkomst.
Merknader fra naboer tas ikke tilfelge, fradeling av tomten er ihht gjeldende reguleringsplan.
Uenighet om tinglyst rettighet til parkering pa tomt 11 m4 leses som en privatrettslig sak og

tomten ma vere fri for heftelser ved salg.

Saken vil bli referert i Plan og miljeutvalget i forstkommende mete og sendes automatisk til
matrikkulering og oppmélingsforretning.

T Lot

Finn Lindblad, ing./byggesaksbehandler

Vedtaket kan pdklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pifort
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har tryffet vedtakel, angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart
Jor oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding kom frem.

Kontoradresse: Postadresse: Telefon: 69 810500 Bankgiro: 10500720382
Rédhuset, Storgata 60 Postboks 114, 1871 Brje Telefaks: 69 81 06 66 Orgnr: 00964944334
E-post: post@marker.kommune.no





Saksutredning:

Swknad om deling/rekvisisjon av oppmaélingsforretning datert 21.08.2013 omfatter fradeling
av ny hyttetomt for fritidsbolig. Ny grunneiendom og parsell er pa ca 1000 kvm.

Det foreligger seknad om fradeling fra hjemmelshaver til grunneiendommen gnr 112 bar 5
Spjudnes, og rekvisisjon av oppmalingsforretning.

Ny tomt for fritidsbolig betegnet nr 11 vises pa kart datert 25.08.2011. Den har sammen-
fallende grenser med naboeiendommen i ser og vest, gnr 112 bnr 34 og gnr 112 bar 50.

Soknaden er vedlagt kopi av tinglyst skjete fra 1982, hvor 112/34 gis rett pa vei og parkering
til min 2 biler pa 112/5.

Tomten omfattes av reguleringsplan for hyttefelt Spjudnes hytteomrade 2005 revidert 2012.

Tomten er vist med brun farge, dvs for fritidsbebyggelse pa plankartet. Det er ingen
tomtedeling i planen, men veier og friomréder er markert. Det er regulert fellesvei st for
tomten. Friomrade/adkomststi i nord. [ ser er det privat adkomstareal. I det sarvestre
tomtehjerne er det ett omrade til privat parkering, dette utgjer ca 40 kvm. Arealer regulert til
friomrade eller vei/adkomstareal kan ikke inng i tomten. Tinglyst parkeringsrett pa 112/5
kan ikke inngd i tomten og det regulerte omrade for privat parkering servest for tomten ma
fortsatt tilhere grunneiendommen Spjudnes gnr 112 bar 5.

Det er sendt nabovarsel til 4 naboer og det foreligger merknader fra to naboer, Ame og Greta
Westerhaug, og Bente Lie Johansen. Hytteeier lenger nord Tor Velde har den 22.12.13
kommet med innsigelser.

Nabo vest for tomten Arne og Greta Westerhaug sier i protest 11.10.2013 at de har tinglyst
rett til vei og parkering fra 24.09.1982. De villige til & kjope deler av tomt 11.

De sier i annet skriv datert 11.10.2013 at kommunens kart og oppmélingsansvarlig opplyser
at tomt nr 11 p& Spjudnes ikke kan selges for den er fi for heftelser.

Nabo og eier av 112/63 Bente Lie Johansen sier i merknader datert 14.10.2013 bla. at nér de
kjapte sin tomt i 1997 ikke var klar over at framtidig nabo Andre Bjemstad ville skaffe seg
forsteretten til & kjepe det som tidligere alltid har vert friomrdde og parkeringsplass for hytte
naboer og gjester.

Det slo ned som en bombe at han uten & informere naboene overtalte Per Spjudnes til &
«holde av» den tomta til ham, Lie Johansen reagerer pa den méten dette ble gjort pa. Hadde
de vist at om planene til en slik fortetting kunne de ha kommet pé banen og foreslatt 4 kjope
hver var del av det friomradet som né skal selges.

Merknaden sier til slutt at de trenger de f& friomradene som er igjen pa Spjudnes, og de er
sterkt imot fradeling av friomridet og parkeringsplassen til ny tomt, og etter hvert ny hytte pa
tomta.

Fremtidig kjeper av ny tomt Andre Bjernstad, som ogsa eier en nabotomt 112/56, sier 1
tilsvar til nabomerknadene datert 14.11.2013, at begge de to nabomerknadene ber bli avvist,
og at prosessen med seknad om deling fortsetter.
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Tilsvar til Westerhaug:

Bjernstad sier bla at den tinglyste retten ikke er bundet opp til tomt nr 11. Den kan veere hvor
som helst pa gnr 112 bnr § etter anvisning av grunneier. Det minnes om at det tidligere ble
anvist til parkering utenom tomt 11 og dere benyttet denne.

Vedrerende enske om 4 kjepe vises til tidligere konflikt vedr parkering og kjep/salg med
tidligere eier og etter dette ett enske om 4 selge til meg.

Det sies at eier av 112/65 har en tinglyst forkjepsrett pa hele omridet.

Bjernstad henviser til saksframlegget til reguleringsplanen for Spjudnes hytteomrade hvor de
sies at de fleste hytteeiere har tinglyst rett til parkering, brygger og batplass pa Spjudnes. Det
vil se det kan vare hvor som helst pa eiendommen Spjudnes. Det vises ogsa til tidligere
vurdering for plassering av ny adkomst i plansaken, vedrerende ny privat fellesparkering i
sorvestre tomte-hjerne som gir mulighet for fortsatt tomming av avlepstank hus Westerhaug.
Det sies ogsé i plansaken at det fortsatt vil veere mulig 4 bebygge tomt 11.

Det vises til shutt til @stfold fylkeskommunen behandling av naboinnsigelser i plansaken hvor
klagene ikke ble tatt til folge.

Tilsvar til Lie Johansen:

Bjernstad motsier at tomten ble hold av til ham, det var mulig for naboene & kjepe tomten
tidligere, men det ville ikke betale for noe de hadde gratis. Som i det andre tilsvaret sies at
tidligere eier Per Spjudnes ensket 4 selge til ham, pga uenighet med naboene for betaling leie
for parkeringsareal, som de ikke aksepterte. Tilsvaret henviser ogs til den gamle
disposisjonsplanen og at mye av omradet er urert og ikke opparbeidet. Formélet med planen
var opprydding i friomréder.

Andre Bjernstad sier til slutt at Bente Lie Johansen ikke er nevnt i behandlingen av
reguleringsplanen og at det skulle ha veert klaget i 2005 og ikke 8 ér senere.

Kommunens vurdering av nabomerknader:
Seknad om deling er ihht godkjent reguleringsplan. Tomt nr 11 ligger inne som ny tomt for
fritidsbebyggelse.

Det er i tidligere klagebehandling for kommunestyrets vedtak 20.09.05 sak 32/05, av Plan- og
miljoutvalget den 06.12.2005 sak 78/05, ikke tatt klager til folge og vedtaket ble opprettholdt.
Klager var bla. G. Westerhaug som via advokat B. Botolfsen ba om planen endres sa
parkeringen blir ca midt i der tomt 11 befinner seg, og dette ble sammen med de andre
klagene ikke tatt tilfalge. Andre klagere og parter var bla Tor Velde og A. Bjernstad.

Merknader for & beholde tomten som friomrade er ikke mulig & etterkomme i ett privat eid og
regulert omréde, dette mi evt gjores ved en seknad om endring av reguleringsplanen.
Grunneier/hjemmelshaver ma kontaktes vedrerende dette.

Det anses at ny tomt kan godkjennes fradelt som omsekt med grenser ihht reguleringsplanen.
Regulert omréde for privat parkeringsplass sikrer mulighet for parkeringsplass til 3 tomter
inkludert Westerhaug.

Kommunen anser at reguleringsplanen sikrer bade adkomst, parkeringsplass og mulighet for
temming av avlgpsanlegg fra bil.
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Omrade for privat parkering ma fortsatt tilhere grunneiendommen gnr 112 bor 5 Spjudnes,
der rettigheten er tinglyst.

Tomten ma veere fri for heftelser ved salg. Kjop og salg av tomt er ett privat forhold som ikke
omfattes av byggesaksbehandling.

Tor Velde sier i sin innsigelse at det er behov for mange parkeringsplasser p& Spjudnes
nebba, det er mange pensjonister med behov for narparkering, snuplass for braytebil, og biler
med bét/tilhenger. Den parkeringsplassen som var pa den gamle disposisjonsplanen er fjernet
og i ny plan er det to omrader for parkering, dette pga av de fleste benytter nedkjerselsveien
til parkering.

Kommunen anser at innsigelsen bererer tidligere plansak hvor parkeringsbehovet er vurdert
og at det evt er grunneier som ma finne andre steder for parkeringsplass og & omregulere.
Tor Velde er ikke nabo til den nye tomten og har ikke fatt tilsendt nabovarsel. Innsigelsen
vidrefores til eiere, som m4 ta dette med i videre utvikling p& Spjudnes og dette kan ikke
endre den regulerte tomt nr 11.

Naboer med merknader er part i saken og oversendes vedtaket med 3 ukers klagerett.

Tor Velde far vedtaket til orientering og ma ved en evt klage paberope seg & ha ulemper og
klageinteresser.

En klage pé vedtaket vil bli fremmet for Plan- og miljeutvalget i Marker (politisk utvalg), og
vil kunne bli oversendt juridisk avdeling hos Fylkesmannen for endelig avgjorelse.

Fradeling er seknadspliktig ibht plan- og bygningsloven § 20 h og § 26-1 sier at eiendom
ikke ma deles sa det oppstér forhold som strider med loven, forskrift, vedtekt eller plan,
deling kan ikke danne tomter som er uegnet til bebyggelse p& grunn av sin sterrelse, form og
plassering.

Oppmaéling og kartforretning mé utfpres ihht matrikkelloven og saken oversendes til kart og
oppmaélingsansvarlig i kommunen, for videre behandling.

Vedlegg: Godkjente saksdokumenter. Faktura for saksbehandlingsgebyr ettersendes.

Kopi til :

Greta og Arne Westerhaug, Holmens vei 139, 2010 Strommen
Bente Lie Johansen, Bjerneveien 9, 20130 Nannestad.

Tor Velde, Belsjg Plata 2, 1445 Drobak.

Andre Bjernstad, Sleipners vei 1, 1400 Ski.

Side 4





4

MARKER KOMMUNE

i
Marker kommune ) /%{/6750] > 10
Radhuset A
Storgata 60 L J/».i 2014
Postboks 114 PN (o
1871 @rje e —

PROTEST AV SAKSNR 25/14

Hvorfor er tomt nr 11 forandret?
I falge kartet som er utarbeidet av Per Spjudnes 231104 innhentet fra adv
Arne Nyhaug. Per Spjudnes dgde 261104.

Etter Per Spjudnes sitt gnske skulle p-plassene som er ved septiktanken
ikke inngd i tomt nr 11.

Klager pa at tomt nr 11 blir opprettet i ndvaerende form. Vi er villig til 8
kjgpe den plassen vi har tinglyst og den delen som grenser til gnr 112 bnr
50 ca 350 m=.

Kan man tingiyse et omrade som er regulert til p-plass far ny
reguleringsplan foreligger?

Hvorfor har p-plassen som kommunen legger i sydvestre hjgrne av tomt
nr 11 krympet til 40 m2 nar den i reguleringsplanen etter annen gangs
behandling er pd 100-150 m2?

Den er inntegnet pa tomt grn 112 bnr 34, og gnr 112 brn 50 og grn 112
bnr 5.

Med venniig hilsen 5 ' i
_S]//C AT E %_ jﬂ//

Greta Westerhaug og Arne Westerhaug

., hefa U/mj&*'mw% f‘z Wit %/f/” “

Kopi og vedlegg:
Marina Evegard, Risviken, Engebacken, 67010 Tdkfors, Sverige
Jeanette Naaess, Sjgviksvdgen 10, 67010 Tokfors, Sverige
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AVTALE

MELLOM PER SPJUDNES, SPJUDNES, 1870 GRJE OG ANDRE BJZRNSTAD, SLEIPNERS VEI 4,
41400 SKi, ER DET INNGATT FOLGENDE AVTALE!

£i1ER AV G.NR. 112 B.NR. 65 | MARKER SKAL HA VEDERLAGSFRI ADGANG TIL SIN HYTTE FRA
VEIEN OG NED TIL TOMTEGRENSEN.

G.NR. 112 B.NR. 65 SKAL HARETT TiL. A BENYTTE OG OPPARBEIDE ET NERMERE AVGRENSET
OMRADE AV G.NR. 112 B.NR. 5, ANMERKET soM "TILLEGGSAREAL" PA KARTSKISSE DATERT
10.08.2003, TiL ADKOMST OG PARKERING.

OMRADET LIGGER | RETNING FRA SYD-
OPP MOT VEIEN | EN LENGDE AV 36,5M.

B.NR. 83 SBROVER | EN LENGDE AV 12M, D

GSTERE GRENSEMERKE PA G.NR. 112 B.NR. 650G
20M FRA SYD-ZSTERE GRENSEMERKE PA G.NR. 112
EFRA RETT VESTOVER | EN LENGDE AV 31w FOR

G.NR. 112 B.NR. 851 EN LENGDE AV 5m. DETER

SA A MOTE SYD-OSTERE GRENSEMERKE PA
PA KOMMUNENS OVERSIKTSKART AVMERKET GANGST! PA 1M BREDDE LANGS GRENSELINJEN
MELLOM SYD-@STERE GRENSEMERKE PA G.NR. 112 B.NR. 65 OG AKSEN PA 36,5M SOM IKKE

INNGAR | TILLEGGSAREALET.

HVIS DET AVMERKEDE "TILLEGGSAREAL” | FREMTIDEN KAN SELGES ELLER | NOEN FORM
ENDRER STATUS, SKAL EIER AV G.NR. 112 B.NR. 65 HA FORKJGPSRETT. PRISEN SKAL
SETTES TIL KR. 10,- (TIKRONER).

AVTALEN ER UTSTEDT | 2 EKSEMPLARER, ETT TIL HVER AV PARTENE OG SKAL TINGLYSES.

SPJUDNES 21. APRIL 2004
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Klage pé melding om delegert vedtak- Seknad om deling av eiendom for ny tomt for
fritidsboiig. Gnr.112 bnr 5 - Spjudnes hyltefelt.

Jeg kommer med klage pd tilsvaret fil meg i brevet. Det er ikke korrekte uttalelser eller
formuleringer i tilsvaret. Jeg kjenner meg ikke igjen i beskrivelsene deres.

Omradet det snakkes om har i alle &r veert et fiomrade pd Spjudnes, et fiomrdde som
grunneier, Per Spjudnes eide. Det har aldri veert pd tale at noen skulle kigpe det
fiomradet. Vi kigpte tomta var av Per Spjudnes, men friomradet var hans. Det var aldri
noe sp@rsmal om salg av fiomradet.

Det er ukorrekt & skrive: ( sitat) — Det var mulig for naboene & kjgpe tomten fidligere,
men de ville ikke betale for noe de hadde gratis. (sitat slutt). Det er uttalelser jeg aldri har
kommet med.

Jeg skjgnner heller ikke hva setningen om den gamle disposisjonspianen og om at
omradet er urart og ikke opparbeidet har med saken & gjere. { Sitat): Formdlet med
planen var opprydding i fiomréader. (Sitat slutt).

Opprydding i fiomrader betyr vel ikke salg av friomréder. P& et hytteomrdde ma vel alle
veere tient med smé omrader der det ikke er bebygd.

Til det siste tilsvaret om at (sitat): Jeg ikke er nevnt i behandlingen av reguleringsplanen
og at det skulle ha veert kiaget i 2005.. { sitat slutt).

Saken om fortettning av hytteomradet ble tatt opp pd medlesmater i foreningen.

Der uttrykte jeg min mening om saken. Det var ferst néii 2014 at jeg har fatt en konkret
henvendelse om & uttale meg skiiftlig, noe jeg benyttet meg av.
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Requleringsbestemmelser
til reguleringsplan

SPJUDNES HYTTEOMRADE

Marker kommune

FELLESBESTEMMELSER

0.1

0.2

0.3

0.4

0.5

0.6

Plangrense
Reguleringsbestemmeisene gjelder for omradet som pa plankartet er avmerket som
plangrense.

Tomtegrenser — eksisterende hytter
Gijeldende malebrev for de enkelte hyttetomter viser de neyaktige og juridisk bindende
tomtegrenser.

Privatrettslige avtaler
Det kan ikke inngas privatrettslige avtaler i strid med reguleringsplanen.

Bebygagelse og tiltak tilpasses landskapsmiljoet

Hensynet til landskap skal veere tungtveiende ved bygnings- og anleggsmessige tiitak.
Ved behandling av byggessknader skal kommunen pase at bebyggelsen innordner
seg landskapets naturpreg. Det skal benyttes materialer og farger av en slik karakter
at bebyggeisen framstar som harmonisk og tilpasset det omkringliggende milje. Tak
skal fortrinnsvis vaere saitak tekket med materialer som gir en matt og merk virkning i
landskapet, spesielt sett fra sjgsiden.

Vannforsyning og utslippslesninger

Vannforsyning og utslippsigsninger skal vaere i samsvar med gjeldende krav fra
offentlige myndigheter. (Det vises for avrig til bestemmelser | Marker kommuneplans
arealdel, §§ 12.1, 12.2 og 12.3)

Innhegninger og gjerder
Innhegning av eiendom elier oppfering av gjerde er ikke tillatt.





mulig grunnmurshgyde. Bebyggelsen mé ikke overstige 1 etasje med maksimal
menehgyde 5 meter og maksimal gesimshayde 3,0 meter over grunnmur. Laveste del
av grunnmuren skal ikke vaere mer enn 30 cm over eksisterende terreng.

Takvinkel skal veere 18-30 grader.

Bilparkering kan skje innenfor den enkelte hyttetomt. (For @vrig henvises til egne
fellesomrader for parkering, inkl. gjesteparkering).

22 Eksisterende hytteomrader
Det tillates ikke oppfert nye hytter innenfor disse omradene — med unntak av hytte
benevnt 41 og tomt nr. 23 — bnr. 46 i disposisjonsplanen for Spjudnes (hvor
bygningstillatelse er gitt).

Ved sgknader om tilbygg pa hytter eller oppfaring av uthus gjelder:

Samlet bruksareal for hytte og uthus skal ikke overstige 95 m?, og maksimal
fasadelengde ikke overstige 12 m. Samiet areal for terrasser (bade overbygde og
apne) skal ikke overstige 30 m?Z Tilbygg ma ikke overstige 1 etasje med maksimal
meneheyde 5 meter og maksimal gesimshayde 3,5 meter over grunnmur. Laveste del
av grunnmuren skal ikke vaere mer enn 30 cm over eksisterende terreng.

Dersom det ikke tidligere er oppfart uthus pa tomten, kan det tillates bygd uthus pa
inntil 15 m? under forutsetning av at samlet areal for hytte og uthus ikke overstiger

95 m?.

Eksisterende batfeste eller bryggefeste pa tomter som grenser mot sjgen kan besta
dersom tilngrende bryggeanlegg benyttes for ilandstigning og fortaying av bat.

Bilparkering kan skje innenfor den enkelte hyttetomt. (For gvrig henvises til egne
fellesomrader for parkering, inkl. giesteparkering).

23 Hytteomrade gardstun
Tidligere bolig p& Spjudnes med driftsbygninger og omkringliggende areal er vist som
hytteomrade. Det tillates ikke fradeling av tomter eller oppfaring av nye bygg innenfor
omradet. Eksisterende 4 bygninger (vist med omriss pa plankartet) kan besta.
Hovedhuset (tidligere bolig, benevnt H pa plankartet) kan benyttes som fritidshus. De
gvrige tre hus kan benyttes som uthus/lekestue — tilsvarende tidligere bruk.

3. LANDBRUKSOMRADER
Omradene skal benyttes til vanlig skogsdrift eller gjeldende seaeriover og regler.





Det knyttes rekkefelgebestemmelse til utbygging av smabatbryggene:

SB1 bygges ut farst. Nar alle batpiassene ved dette anlegget er utleid, kan SB 2
etableres og tas i bruk.

Eksisterende batslipp (SB3) inngar i planen.

Inntil slippen kan det plasseres en enkel brygge pa inntil 1,5 m x 4 m som kan nyttes
ved utsetting/inndragning av bater.

7. FELLESOMRADER
Privat parkering
Omradene kan benyttes til parkering for hytteiere og gjesteparkering. Omradene skal
opparbeides som vist pa plankartet.
Privat vei er vist pa plankartet med streksymbol.

05.06.2005
Rev. 25.05.12 | hht. Kommunestyrevedtak 20.09.05
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Veranda tilbygg
Gardsnummer 128

Bruksnummer 52

Ostre Otteid. = Halden 17. mars 2014
f_kst)nﬁ T\M \W_

Rekkverk: —==

Dette er n& omgjort tilbake til liggende hele veien. Se vedlegg 2 og 3.

Areal:
Det sokes herved om dispensasjon ifra reguleringsplanen vedrerende maks areal pé 30m2

Begrunnelse: For & spare jobb under tilbakefylling av masse rundt hytta ble verandaen oket
for & kunne slutte der vi ikke hadde mere fyllmasse som 18 behendig til. Mitt alternativ n er
isafall & kappe verzadaen ved red strek A. Vedlegg 1 og 4.

Demontere delen nord for streken.

Etterfylle med masse i dette omradet.

Bygge om den demonterte nordre delen av verandaen ti] en platting pa mark som flukter med
den igjenvarende verandaen som na er innenfor de foreskrevende 30 m2.

Oppfyllingen og plattingen er verken soke eller meldepliktig, da hoyder pa fylling og
plattingens hoyde over mark er innenfor tillatte mal.

Det hele gir meg en himla masse jobb ,men...

Visuellt blir det donn likt det som er i dag , bortsett fra skillet mellom veranda og platting ved
strek A.

Ole Pettersen @({, (n . (7/‘("//24
Vedlegg:
I~ Veranda mal og forsok pa en terrengprofil sett fra ost,vest og syd
Foto hytte syd
Foto hytte 1ra vest.
Foto veranda st

E G S} !\J





Veranda tilbygg

Gérdsnummer 128

Bruksnummer 52

Ostre Otteid. Halden 21. januar 2014

Veranda bygget i hht. Tegning for hytta kom i seksjoner, dette for & gi oss en arbedsplattform
og sté pa.

Gulv veranda ligger pé niva til grunnmur topp som igjen ligger omlag 30 cm.under innergulv.
Bjelkelag i bunn er 48*148) i begge retninger. @vre bjelkelag lagt med cc 60cm .

Gulv lagt med 28%120 allt trykk imp.

Rekkverk 90 cm. Hoyt. Opprinnerlig liggende 4 bord over hverandre med lik lysdpning i
mellom.

Syd — vestre halvdel ble senere gjort om til stdende tett kleding lik hytta. Det ble nemlig
konstatert at sommerstid er det fra denne vinkelen det blaser . For & kunne f litt le ble denne
delen gjort tett.

Det hele vil bli beiset i hyttas farge.

Gulvbjelke ender vil bli byggd inn med trykk imp. Gulv bord 19#98 / 28*120.

Leca mur pusset.

Rekverk pé estsiden stopper ca. Halveis da terrenget etter det ligger kun ca 10-20 cm under
gulv niva.

Pa den nordre enden er det bygget ned ett trinn pga. Hoydeforskjell omlag 35 cm.

Som en folge av at verandaen ble lagt sa lavt i terrenget som mulig ble det en hoydeforskjell
mellom innergulv og veranda gulv, dette er lost med en trappekloss pé to trinn.

Verandaen skal vaz-e tegnet inn pa hyttetegnings situasjonsplan/ avkjeringsplan..

Alle aktuelle naboer har veert til stede og benyttet verandaen, ingen har kommet med noen
negative meninger,snarere det motsatte mht. Hytte plassering og hoyder.

Ole Pettersen

Vedlegg:
1. Veranda mal og forsek pa en terrengprofil sett fra ost,vest og syd
2. Hytte med veranda plassert pa tomt (skal vere identisk med den somble levert med
hyttetegningene).
Foto hytte fra vest.
Foto hytte syd
foto hytte fra ost
foto verand hytte fra nord.
. Deffe orhot
Fostatt ifjor vinter for rekkverk ble beiset og bjelkeender kledd inn.
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