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Saksnr.: Utvalg Mgtedato
67/12 Plan- og miljgutvalget 09.10.2012

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra gjeldende regulert tomteutnytting for ett bebygget areal pa
35 % pa gnr 94 bnr 222 snr 1 i Kilbu boligomrade, og for takutferelse som omsgkt.

2. Spknad om tiltak uten ansvarsrett mottatt 10.09.2012 godkjennes med forbehold om at
plan- og bygningsloven med forskrifter og brannloven etterfalges.

3. Tilbygget ma ikke oppfares i strid med avstandsbestemmelsene for Energiverkets

kabel/ledningsnett, eller pafgre skade pa dette.

Tilbygget ma ha utvendig materialer og farger som harmonerer med bolighuset.

Tiltakshaver ma sgrge for at byggeforskriftene og at vilkarene etterfglges.

6. Kommunen skal varsles nar arbeidet settes i gang. Nar tiltaket er ferdig ma det sendes
inn sgknad om ferdigattest.

o s

Sammendrag:

Det gnskes oppfart lett-tak over terrasse pa en del av vertikaldelt tomannsbolig i Kilebu
boligfelt. Seknaden fremmes for plan- og miljgutvalget med forslag om at det gis
dispensasjon for tillatt % BYA og krav til takstein/takvinkel sa tiloygget kan oppfares.

Saksopplysninger:
Seknad om tiltak uten ansvarsrett mottatt 10.09.2012 omfatter mindre tilbygg av lett-tak pa en
bolig til vertikaldelt tomannsbolig i Kilebusvingen 45.

Tilbygget er 5,8 x 2,5 m, dvs 14,5 m?. Det har skratak ut fra underkant pa eksisterende
takutlegg. Dette er understgttet av stolper og bygges inntil eksisterende levegg som er plassert
i skillet mellom boenhetene i bygget. Det er beskrevet tak i plastmateriale med sotet farge.
Takvinkel blir noe flatere enn bolighuset.

Eksisterende markise flyttes lenger nord pa bygget.

Hver boligseksjon er bebygget med garasje i tilegg til tomannsboligen, og pa seksjon 1 er det
0gsé en mindre bod pa 6 m.

Bolighuset inneholder to like store boenheter med vertikal skille konstruksjon. Tomanns-
boligen er i 1 etasje og far ett samlet bebygd areal (BYA) pa 226 m? og samlet totalt
bruksareal (BRA) pa ca 210 m?. Bygningen har liggende trepanel og kvadratiske vinduer i
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alle vegger. Mot vest er det stor terrasse i bakkeniva foran hver bolig. Denne er 2,5 m ut fra
bygget i niva med gulv og det er 27 m? ved hver bolig, dvs 54 m? totalt.

Garasjen som er utfart som vinkel bygg, har ett bebygget areal pa 30,8 kvm. Det er to garasjer
pa eiendommen en til hver bolig.

Terrassen som er mindre enn 0,5 m over terrenget regnes ikke som bebygget areal (BYA), nar
det bygges tak over regnes det bebygd areal inntil stolpene ved maks takutlegg 1 m.
Tiltaket vil dermed fare til en gket tomteutnytting i % BYA.

Eiendommen befinner seg i Kilebu boligomrade og er betegnet som tomt nr 7, dette er den
nordre tomten i BF 4 omrade pa reguleringsplanen.

Tiltaket omfattes av reguleringsplanen for Kilebu. Tomten er regulert til boligformal.
Reguleringsbestemmelsen sier bla at bebyggelsen skal ha saltak tekket med takstein og at
bebyggelsen skal ha lik takvinkel.

Bestemmelsene til planen sier opprinnelig at tillatt bebygget areal, BYA = 25 % av netto tomt
for de to sgrastre tomtene, BF 4. Det ble pga. gnske fra tiltakshaver om & oppfare to lave
bygninger med stor grunnflate, fremmet en mindre vesentlig reguleringsendring hvor tillatt
bebygd areal ble gket til 30 %. Dette ble godkjent av plan- og miljgutvalget pa mate
17.10.2006.

Tomten er pa ca 960 m” og med 30 % utnytting kan det oppfares 288 m? bebyggelse pé
tomten. Eiendommen er seksjoner i to likeverdige boligseksjoner og tillatt bebyggelse ber
fordeles likt pa seksjonen hvis det ikke foreligge avtale om annen fordeling. En seksjon kan
dermed bebygges med 144 m? og eksisterende bebyggelse utgjar 144 m? og med bod 150 m?.

Eksisterende bebyggelse:

Bolighuset utgjer totalt 226,64 m? dvs 19,1 x 12,3 - 2 x (1,1 x 3,8). De to garasjene utgjer 7x

3,5 +3x2,1=230,8m%x 2 stk, dvs 61,6 m?. Totalt samlet bruksareal uten bod er dermed 288
2

m-<.

Det nye tilbygget er pa 14,5 m? og farer til 164,5 m* BYA bebygd areal pa denne seksjonen,
dvs med ett grunnareal pd 480 m? til boligseksjon, blir utnyttingen ca 34,3 %.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger samtykke fra alle naboene.

Vurdering:

Tiltakshaver har helsemessig liten mulighet for a ferdes utendars, men gnsker a vaere sa mye
ute som mulig. Hver gang det regner ma vannet pa terrasses fjernes far de kan ga ut. Dette
anses a vere en tilstrekklig begrunnelse for at det kan gis dispensasjon fra tillatt bebygget
areal. Ett takoverbygg vil gi en stgrre oppholdssone utendgrs.

Takoverbygget bygges under eksisterende tak og er noe gjennomsiktig for & gi mer lys. Lett-
taket anses ikke a bli en del av bolighuset, men en mer selvstendig del og dermed kan tillates
uten takstein og med annen takvinkel.

| forbindelse med tiltaket gjgres oppmerksom pa falgende:
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Hver boenhet er utfart som egen branncelle og bygget med sikkerhet mot spredning av brann
og regyk mellom boenhetene. Skillekonstruksjonene er utfgrt som branncellebegrensende
konstruksjon med brannmotstand minst EI-30, som bla er fart helt ut i gesimset. En levegg
eller utkraget bygningsdel utfgrt med brannmotstand vil kunne forhindre spredning av brann.
Tiltaket ma ikke svekke bygningen brannmotstand og hvis mulig bar dette forbedres ved bruk
av branntrygge materialer.

Plan- og bygningsloven sier i § 29 1-2 at ethvert tiltak skal ha en god arkitektonisk utforming
og en god visuell kvalitet bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og
naturlige omgivelser og plassering.

Tiltaket er innenfor det plan- og bygningslovens § 20-2 tillater kan ivaretas av tiltakshaver.
Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket fglger krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven og underliggende regelverk.

Det ma sendes inn sgknad om ferdigattest nar arbeidet er ferdig utfart. Kommunen utsteder
ferdigattest.

Kommunen kan fare tilsyn med byggearbeidet.

Faktura for byggesaksgebyr ettersendes.

Vedlegg:

Sgknad om tiltak med beskrivelse datert 05.09.2012.
Tegninger av tiltaket
Oversiktskart i 1:2000.
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Soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsn.!.t__qq
etter plan- og bygningsloven § 20-2 Ark kode P I? yi }
Ark kode S _AT
urM
ey 1 ST 1 v
Sekes det om dispensasjon fra plan- og bygningsloven, forskrift eller drealplan?:s ]— ]Ja Caphleig
Er det behov for tillatelse/samtykke/uttalelse fra annen myndighet? D Ja Nei

Hvis ja, s& oppfylles ikke vilkarene for 3 ukers saksbehandlilng, jf. pbl § 21-7 andre ledd

Nabovarsling, jf. pbl 21-3, skal vaere giennomfert fer ssknaden sendes kommunen. (Blankett 5154, 5155, 5156).
Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboere? D Ja I—XJ Nei

Hvis nei pa alle spersmalene over, anses tillatelse gitt tre uker etter at fullstendig seknad er mottatt i kommunen

Opplysninger gitt i seknaden eiler vedlegg til seknaden vil bli registrert i matrikkelen.

Seknaden gielder

I Brr. | Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
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Antennesystem (SAK10 § 3-1 ¢)
Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m?, jf. pbl § 20-2 bokstav b) og SAK10 § 3-2
Tiltakets art Midlertidig bygning/konstruksjon/anlegg (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 ar)
Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddel innenfor en bruksenhet)
Riving av tiltak som nevnt i SAK10 § 3-1
:‘ Annet:
e e | Begkriv @
anlagt bruk/form M 0/ Wb& y
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan
Planstatus Z] Arealdel av kommuneplan D Reguleringsplan |___| Bebyggelsesplan
mv. Navn pa plan
T BYA eksisterende | BYA nytt Sum BYA BRA eksisterende | BRA nytt Sum BRA Tomteareal
rea
Vis beregning av grad av utnytting. Veiledning finnes pa www.be.no eller kontakt kommunen
Grad av
utnytting
Plassering
Kan heyspent kraftlinje veere i konflikt med tiltaket? |:| Ja Nei Vedlegg nr.
Plassering Hvis ja, ma avklaring med berert rettighetshaver vaere dokumentert Q-
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Kan vann og avlgpssledninger veere i konflikt med tiltaket? D Ja Z] Nei Vedlegg nr.
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Minste avstand til nabogrense m
Avstand Minste avstand til annen bygning m
Minste avstand til midten av vei m Dette skal vises pa situasjonsplanen
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Krav til byggegrunn (pbi § 28-1)

Skal byggverket plasseres i flomutsatt omrade?

Flom : Vedlegg nr.
(TEK10 § 7-2) E Nei [ ]a
Skred Skal byg.gverket plasseres i skredutsatt omrade? Vediegg n.
(TEK10 § 7-3) Nei [ |Ja
Andre natur- Foreligger det vesentlig ulempe som falge av natur- og miljeforhold? Vediegg r
og miljeforhold K‘ Nei D Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg '
(pbt! § 28-1)
Tilknytning til veg og ledningsnett
Adkomst Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til falgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
dkomst . T 3 "
vegloven a Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? D Ja D Nei
§§I‘;°;;34 | Jua [X]Nei Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? [ Jua [ Nei
p =
_I Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? Ja l Nei

Overvann Takvann/overvann fares til: D Avlgpssystem |:| Terreng

Feltene *Vannforsyning” og "Aviep" skal kun fylles ut dersom seknaden gjelder driftsbygning i landbruket eller midlertidige tittak
Tilknytning i forhold til tomta

Uttalelse/vedtak fra annen myndighet SAK10, § 6-2 | -

Vann- :I Offentlig vannverk D Privat vannverk* | Beskriv
forsyning j Annen privat vannforsyning, innlagt vann*
pbl §§ 27-1, . Sy N
27.3 :] Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann

Dersom vanntilfersel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller D Ja I:I Nei Vediegg nr.

krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? Q-

Tilknytning i forhold til tomta
_] Offentlig avlepsaniegg

Al;lgg o :I Privat avlgpsanlegg Skal det instalieres vannklosett? D Ja |:| Nei
p -2,
27-3 Foreligger utslippstillatelse? D Ja D Nei

Dersom avlgpsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning Ja Nei

eller krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? D l:l \gdlegg nr
Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til relllgl‘;:m

Dispensasjonsseknader/innvilget dispensasjon B - D
Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til
nabomerknader c B D
Situasjonsplan/avkjeringsplan D - [:I
Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterende) E - D
Tegninger plan, snitt, fasade (ny) E - D

Andre vedlegg Q -

Erklaering og underskrift

Tiltakshaver

Tiltakshaver forplikter seg til & gjennomfere tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl), byggteknisk forskrift og gitt tillatelse.

ng,/)/ W - ﬁ’/(l @/474/ Telefon (dagnd)é C} f / / ) 9 L/ Mobiltelef09 E) g / / .SA é/d

Adr%. 4 ,éy(/ j,m? /4/5 4‘51 Po/s?r?/b I Poststed @ g /L =

Dato [ Underskrift E-post

0033010, Yo Beciw Y gmﬁmém@

Gjentas med blokkbokstaver ; f 0 5 U E ﬁ Eventuelt organisasjonsnr.
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Marker kommune

Teknisk etat Orje, 05.09.2012

Vi seker herved om 4 fa sette opp fast tak over halve terrassen.

Vi har fra for en markise pa den plassen, men den vil vi bytte over til motsatt ende. Altsa fast
tak mot syd og markise mot nord. Vi vil ogsé bruke et plastmateriale i litt sotet farge, men s&
lyst som mulig. Dette taket skal vare sa stort som markisen.

Dette vil vi gjere p.g.a mitt handicap. Har store problemer med rygg og ben. Hver gang det da
regner ma vi jo ut & fi vekk vannet p4 terrassen for vi kan ga ut. Og der har jeg et stort
problem. Vil ogsd gjerne vaere ute s mye som mulig.

Haper pa positivt svar.

Med vennlig hilsen
Guro Buer / Rolf Buer

‘7//% Bz %72/@”4/
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- 94/222/0/1.

Kilebu

Gnr/Bnr:

Plan og milje

Adresse:

1:2000

04.10.2012 Malestokk:

F. L.

Dato:

Saksbehandler:

1:2000 sak nr 12/536.

Var referanse:

Det tas forbehold om eventuelle mangler. Eiendomsgrensene er ikke rettsgyldige.





