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Radmannens forslag til vedtak:

Marker kommune stiller seg positiv til at Over Kglen AS starter opp arbeidet med en privat
detaljreguleringsplan for bygging av kolonihage med sommerhytter, i henhold til plan- og
bygningslovens § 12-3.

Sammendrag:

Kommunen mottok en henvendelse fra Over Kaglen AS i mars 2012, ang. planer om bygging
av kolonihage med 20-30 sommerhytter p& ca 35 m” ved Kjglen Sportcenter, og tilstatende
omrade i Kroshy skog.

Kommunen svarte i brev, datert 18.06.12 at omradet ma innga i en reguleringsplan far
utbygging kan tillates.

Kommunen vil stille seg positive til at grunneier(e) starter opp arbeidet med en privat
detaljreguleringsplan, i henhold til plan- og bygningslovens § 12-3.

Bakgrunn:

Over Kglen AS gnsker & bygge en kolonihage, bestaende av 25-30 sommerhytter pa ca 35 m?
ved Kjglen Sportcenter og tilstatende omrade i Kroshy skog.

Det er inngatt en intensjonsavtale mellom MinihusNorge AS, Oddmund Krosby og Over
Kalen AS.

Omradet hvor sommerhyttene er gnsket er identisk med det arealet som ble regulert til
forretningsformal, turistserviceanlegg og campingplass i reguleringsplanen fra 1988.

| den gjeldende reguleringsplanen fra 2008 er omradet avsatt til friluftsomrade, og omrade for
jord- og skogbruk.

Planene om en hyttekoloni er pa et tidlig stadium, og det var tidligere snakk om at
reguleringsplanen fra 2008 skulle endres i forbindelse med utbygging av ny tollstasjon. Dette
er ikke lenger aktuelt, det kreves derfor at omradet inngar i en egen reguleringsplan far
utbygging kan tillates.

Vurdering:
Marker kommune ser pa dette som et spennende prosjekt, og stiller seg positive til at Over
Kglen A/S begynner arbeidet med en privat detaljreguleringsplan.



Sak 52/12

| plan- og bygningslovens § 12-3, farste ledd, andre punktum, kan man lese:
Detaljregulering kan skje som utfylling eller endring av vedtatt reguleringsplan.

Videre i samme paragraf, andre, tredje og fjerde ledd star det:

Private, tiltakshavere, organisasjoner og andre myndigheter har rett til & fremme forslag til
detaljregulering, herunder utfyllende regulering, for konkrete bygge- og anleggstiltak og
arealendringer, og til & f& kommunens behandling av og standpunkt til reguleringssparsmalet
som tas opp i det private forslaget.

Private forslag ma innholdsmessig falge opp hovedtrekk og rammer i kommuneplanens
arealdel og foreliggende omradereguleringer. Ved vesentlige avvik gjelder kravene i § 4-2
andre ledd.

Reguleringsplan skal utarbeides av fagkyndige.

Konklusjon:

Marker kommune stiller seg positiv til at Over Kglen AS starter opp arbeidet med en privat
detaljreguleringsplan for bygging av kolonihage med sommerhytter, i henhold til plan- og
bygningslovens § 12-3.

Det ligger imidlertid ingen tillatelse i et slikt vedtak, da dette ma vurderes narmere i en
eventuell planbehandling.

Vedlegg:

Innkommet brev, datert 26.03.12
Svarbrev fra kommunen, datert 18.06.12
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Planer om byqging av kolonihage med sommerhytter pd ca. 35 kvm
pd Kiglen Spartcenter ogq tilstgtende omréde i Krosby skoq.

Det er inngédtt en intensjonsavtale mellom: -

MinihusNorge AS, org.nr. 997978714, Gjesdal Kemmune,

Oddmund Krosby, g.nr. 98, br.nr.1 Marker Kommune og

Over Kélen AS org.nr. 988392164 g.nr. 98, br.nr 8 Marker kommune

med tanke pa bygging av 25-30 hytter (kolonihagehus) pa omradet som vist p& vedlagte
tegninger. :

Omradet som man gnsker a bygge pa, er identisk med det arealet som ble regulert til
forretningsformal, turlstserwceanlegg og camplngplass i reguleringspienen av 20. desember
1988.

| den nye reguleringsplanen for ¢rje Tollsted-Riksgrensen av 29.03.2008, er noe av
spesialomradene for friluftsliv endret i forhold til planen av 1988.

Det omradet som i gamle planen var regulert som campingplass er tatt bort og regulert
tilbake til skogbruk.

Planene om en hyttekoloni er pa et tidig stadium, men en gnsker med dette & srgnahsere at
det kan bli aktuelt a be om en tilbakeregulering til friluftsformal.

Det vil nd bli foretatt en markedsundersgkelse og en bredere presentasjon av planene, fgr
man gir videre i prosessen.

Viser til vedlagte idéskisse, som gir et bilde av prosjektet. Det kan bli aktuelt 3 utvide med
flere hytter pa omradet som eies av Over Kélen, men det vit man komme tilbake med hvis
interessen for prosjektet er tilstede.

Det er viktig ot vi sa snart som mulig kan fa tilbakemelding pé hvordan kommunen stiller seg tif
prosjektet, hva som kreves av utbygger og prosessen med hensyn til en eventuell omregulering.
Intensjonen med prosjektet er 4 finne alternative inntektsmuligheter slik at Kjglen Sportcenter
etter hvert kan “sta pd egne ben”

Over Kolen AS
Nils Skogstad

Adresser;:
Styreleder Nils Skogstad Nestleder Thore Berglund Sekretzer Hanne Beate V. Hattestad
Sk stad 1870 ‘8 Stenb n Be et 670 10 TOCKSFORS Hammervn. 20 1870 @ e
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% MARKER KOMMUNE Varref.. 12/232-2
O Plan og miljg Arkiv:  GBNR 98/8
: Deres ref.:

Dato: 18.06.2012

Over Kglen A/S
v/Nils Skogstad
Skogstad

1870 GRIE

Svar - Vedr. planer om bygging av kolonihage med sommerhytter
Gbnr. 98/8 - Kjglen Sportcenter, og tilstatende omrade i Krosby skog

Kommunen mottok en henvendelse fra Over Kglen A/S i mars 2012, ang. planer om bygging
av kolonihage med 20-30sommerhytter pa ca 35 m2 ved Kjglen Sportcenter, og tilstatende
omrade i Kroshy skog.

Det ble bedt om en snarlig tilbakemelding om hvordan kommunen stiller seg til et slikt
prosjekt, og jeg ma derfor beklage et sent svar.

Omradet ma, fer utbygging kan tillates, innga i en reguleringsplan.

I den forrige reguleringsplanen fra 88 var omradet hvor kolonihagen er tenkt plassert, avsatt
til forretningsformal, turistserviceanlegg og camping. I den gjeldende reguleringsplanen fra
’08 er omradet avsatt til friluftsomrade, og omrade for jord- og skogbruk.

Det var tidligere snakk om at reguleringsplanen fra 08 skulle endres i forbindelse med
utbygging av ny tollstasjon. Dette er ikke lenger aktuelt, men kommunen vil stille seg
positive til at det kan startes opp arbeid med en privat detaljreguleringsplan, i henhold til
plan- og bygningslovens § 12-3, hvor reguleringsformal endres.

Det ligger imidlertid ingen tillatelse i en slik uttalelse, da dette ma vurderes nermere i en
eventuell planbehandling.

Med hilsen

Eva Karina Johansen Riiser
arealplanlegger
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